UEKNEK
GERNER B8 001

Baubeschreibung Attemsgasse 38

PLUS. wrTEm

o Neuerrichtung einer Wohnanlage/
AllesW|rdGl Attemsgasse 38 [/ 1220 Wien
Gerner Gerner Plus
Architektur ZT GmbH

AllesWirdGut
Architektur ZT GmbH

18. Juli. 2025

BB 001

Baubeschreibung Attemsgasse 38

Ry

Seite 1 von 14



BB 001

Baubeschreibung Attemsgasse 38

ATTEM
Neuerrichtung einer Wohnanlage/
Attemsgasse 38 [/ 1220 Wien

Gerner Gerner Plus
Architektur ZT GmbH

AllesWirdGut
Architektur ZT GmbH

18. Juli. 2025

1. Projektdaten

Neuerrichtung einer Wohnhausanlage mit 316 Wohnungen
und acht Gewerbeeinheiten + KiGa + VHS in Donaustadt, Wien

BWS BT
Gemeinnutzige allgemeine Bau-, =
Wohn- und Siedlungsgenossenschaft reg. Gen.m.b.H. ‘-~_-1__'|'
Triester Strale 40/3/1 -
1100 Wien e

BP1
MIGRA

Gemeinnutzige Wohnungsges.m.b.H.
Am Tabor 19/2/2
1020 Wien

RT1 BT2 _
Planverfasser |:| |:| I:I
BP2

gerner®gerner plus ZT GmbH
Mariahilfer Str. 101/3/49
1060 Wien

AllesWirdGut Architektur ZT GmbH
Untere Donaustralie 13-15
1020 Wien

Angaben zum Bauplatz
Adresse: 1220 Wien (Donaustadt)
Attemsgasse 38

Katastergemeinde 01660 Kagran

Grundstucksnummer: 913 EZ 333 Bauplatzgrofie: ca. 9.464
mZ
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2. Projektbeschreibung

Allgemein

Das Grundstuck der Attemsgasse 38 befindet sich im 22. Wiener Bezirk
(Donaustadt). Das Baufeld erstreckt sich von der Attemsgasse im Westen
bis zum Schrickpark 1m Osten. Nordlich wird es durch die Parkpromenade
begrenzt, die den Kirschblutenpark mit dem Schrickpark verbindet. Im
Suden liegt der Bildungscampus+ Attemsgasse.

Es entsteht eine Wohnhausanlage mit 316 Wohnungen und einer BGF von
etwa 44.717m?2 In vier Baukorpern mit insgesamt acht Stiegen mit je einem
Aufzug entstehen geforderte Wohnungen, davon 50% Smart-Wohnungen
und preiswertes Wohnen sowie Gewerbeflachen im Erdgeschoss.

Stiege 1, Stiege 2 und Stiege 3

Bel diesem straflen- und hofseitigen Bauteil handelt sich um einen Drel-
spanner. Dies ermoglicht das Durchstecken aller Wohnungen zur Garten-
seite, sodass keine Wohnung ausschliefSlich zur Stralenseite orientiert Ist.
Im Erdgeschoss befinden sich Multifunktionsflachen und dazugehorige
hauseigenen Gewachshauser auf dem Dach um Urban Farming zu betrei-
ben.

Steige 4 und Stiege 5

Bel dem zweiten Bauteil handelt es sich um einen Mittelgang-Typ. Die Glie-
derung der Wohnungen In nachbarschaftliche Einheiten sorgt fur die
Belichtung der ErschlieBungszone. Am Ende jedes Ganges befindet sich pro
Geschoss ein Gemeinschaftszimmer oder ein Arbeitszimmer, welches den
Mieterinnen zur Verfugung steht. Neben Arbeitszimmern findet man ein
Kreativzimmer im 7.0G, welches mit einem Waschbecken ausgestattet ist,
sowle Jewells einen Gemeinschaftsraum im 2.0G und im 3.0G, die die Inter-
aktion zwischen den einzelnen Nachbarn bestarkt.

Im Erdgeschoss wird ein 4-gruppiger Kindergarten untergebracht. Im Nor-
den entstehen Raumlichkeiten fur die Volkshilfe Wien und ein Gymnastik-
raum.

Stiege 6 und Stiege 7

Dieser dritte Bautell ist ahnlich aufgebaut wie der zweite Bauteil. Auch hier
handelt es sich um einen Mittelgang-Typ mit einer gut belichteten
Erschliefungszone.

Im Erdgeschoss entstehen Raumlichkeiten fur die VHS.

Stiege 8
Der vierte Baukorper ist der kleinste und wie beim Bauteil Stiege 4 und

Stiege 5 oder Bauteil Stiege 6 und Stiege 7 Ist auch dieser als Mittelgang-
Typ ausgebildet. Aufgrund seiner Grofe reicht hier ein Stiegenhaus Im sud-
lichen Teil aus.
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Im Erdgeschoss entstehen Servicepoints, sowie ein grofSer Gemeinschafts-
raum fur die Bewohnerinnen und ein zusatzlicher Gemeinschaftsbereich
fur den Verein LOK, welcher im ersten Geschoss zudem mehrere zum Teil
barrierefreie Wohnungen bezieht.

Gestaltung und Konstruktion

Die Baukorper werden in Holzhybridbauweise errichtet. Die Aullenwande
bestehen aus einer Holz-Leichtbaukonstruktion. Lediglich das Erdgeschoss
Ist als ein Sockel aus Stahlbeton mit WDVS ausgebildet. Tragende Innen-
wande und Decken sind ebenfalls aus Stahlbeton. Wohnungstrennwande
sind mit Vorsatzschalen geplant und nichttragende Innenwande als Gips-
kartonstanderwande.

Der Sockel wird an den Langsseiten von Arkadengangen gesaumt, die die
Form der Pergolen auf dem Dach widerspiegeln. Ihren Ursprung findet
diese Idee In der ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzung des Ortes auf
dem sich die vier Gebaude befinden.

Auf die rot verputzte Erdgeschosszone folgt eine Holzfassade, die durch
einen Gesimsstreifen und die auskragenden Balkone horizontal akzentuiert
wird.

Balkonregale aus einer Holzstutzenkonstruktion an den Langsseiten der
Gebaude bieten den Bewohnern einen zusatzlichen Raum im Freien. Ledig-
lich die Fassade zur Attemsgasse erhalt kein vorangestelltes Regal.
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Garage

Erschliefung & Entfluchtun

Die eingeschossige Tiefgarage wird uber eine zwelspurige Einfahrt mit Geh-
weg bel den Stiegen 1-3 von der Attemsgasse erschlossen. Durch die ent-
sprechende Positionierung bleibt der Baumbestand in der Attemsgasse
unbehindert bestehen.

Erschlossen und entfluchtet wird die Tiefgarage uber alle acht Stiegenhau -
ser der vier Baukorper.

Stellplatzverpflichtung [t FIWP

Die Stellplatzverpflichtung [t. Flachenwidmung mit 70%-Faktor wird mit 169
Stellplatzen fur dieses Grundstuck erfullt. Aullerdem werden die Pflicht-
stellplatze fur das Grundstuck 949/16, EZ 864, an der Donaufelder Strafie
200, 1220 Wien gelegen, untergebracht.

Neben den 4 Behinderten-Stellplatzen werden alle Stellplatze als platzspa-
rendere Comfort-Parking-Stellplatze geplant. Dadurch gelingt es, alle erfor-
derlichen Pflichtstellplatze zu erfullen und trotzdem die unterbaute Flache
geringer zu halten, was schliefSlich einer entsprechenden Grunraumgestal-
tung zugutekommen soll.

Brandschutz Garage

Brandschutztechnisch gliedert sich die Tiefgarage in vier Brandabschnitte,
die jewells mittels Zu- und Abluftoffnungen naturlich durchluftet werden.
In der Tiefgarage sind Insgesamt Fahrradraume verteilt unterge-
bracht, die lediglich mittels Gitteroffnungen getrennt werden. Diese werden
Uber die Tiefgarage erschlossen.

Bautechnik

Die gesamte Tiefgarage wird in Stahlbetonbauwelise geplant. Die Decke wird
als Stahlbetondecke mit Unterzugen ausgebildet. Zwischen den Parkplatzen
stehen. Stutzen, punktuell von Wandscheiben zur Horizontalaussteifung
abgelost. Die erdberuhrten Aullenwande und die Fundamentplatte sind als
technisch dichter Keller geplant. Das Dach uber der Tiefgarage zwischen
den Baukorpern ist als Umkehrdach geplant, mit einer Gelandegestaltung.
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Freiraum

Das Freiraumkonzept der Attemsgasse zeichnet sich vor allem durch eine
bewegte Landschaft aus.

Im Norden liegt die Parkpromenade, die sich durch die fliefende Grunland-
schaft zieht. Die geschutzten Zwischenraume der Baukorper werden durch
Hugel und Mulden bespielt, die beispielsweise als Spiel- oder Sitzelement
dienen konnen.

So wird auch dem Kindergarten eine grofszugige und spannende grune Frei-
flache ermoglicht.

Zusatzlich stehen die abwechslungsreich gestalteten Dachflachen zur Verfu-
gung. Mit einer Mischung aus bluhender Dachwildnis, Dachgarten mit Hoch-
beeten und Gemeinschaftsterrassen bieten diese Platz fur eine vielfaltige
Freizeitgestaltung der Bewohnerinnen. Pergolen und schaffen den gestalte -
rischen Bezug zu den Arkaden im Erdgeschoss.

Einzelne Bereiche der Pergolen dienen zusatzlich als Unterkonstruktion fur
die geforderte Anzahl an PV-Modulen.

Wohnungen
Viele unterschiedlich groffe Wohnungstypen ermoglichen eine Durchmi-
schung der Bewohner*innen.

Warmeversorgung Fernwarme

Der Bauplatz wird aus dem Netz der Fernwarme Wien mit Heizenergie uber
die Attemsgasse versorgt.

Im Untergeschoss werden Technikraume mit den notigen technischen
Anlagen errichtet.

Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral in der Ubergabestation mittels
Fernwarme.

Die Warmeabgabe erfolgt uber Bauteilaktivierung, sowie eine Fullbodenhel-
zung Im Erdgeschoss. Die Wohnungen werden mittels Bauteilaktivierung
(Decke) beheizt. Im Bad wird zusatzlich ein elektrischer Strahler eingebaut.

Kiihlung/ Konditionierung

Konditionierung Wohnungen

Die Konditionierung im Sommer erfolgt uber Bauteilaktivierung mittels
Freecooling.

Die Regelung in den Wohnungen geschieht durch Referenzregler im Wohn-
zimmer.
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Trinkwasserversorgung
Das Objekt wird aus dem offentlichen Netz der Wiener Wasser (MA 31) uber
die Attemsgasse mit Kaltwasser versorgt.

Abwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird in den bestehenden offentlichen Kanal
in der Attemsgasse eingeleitet. Der offentliche Kanal ist als Teilmischsys -
tem konzipiert.

Versickerung
Samtliche Dachwasser und Oberflachenwasser werden vollstandig auf
Eigengrund zur Versickerung gebracht.

Elektrische Energieversorgung

Die elektrische Versorgung erfolgt uber das Niederspannungsnetz der Wie-
ner Netze-GmbH.

Beim Bauteil der Stiege 1-Stiege 3 wird eine Trafostation und ein Nieder-
spannungsraum errichtet.

Die Zahlergeruste fur die Versorgung der einzelnen Wohnungen befinden
sich jeweils im Untergeschoss im E-Zahlerraum.

Die Wohnungen werden aus dem Zahlerraum uber die jeweiligen Elektro-
Schachte bzw. Elektro-Nischen versorgt.

Photovoltaik

Photovoltaikanlage im Netzparallelbetrieb mit Eigenverbrauch und Uber-
schusseinspeisung. Die baurechtlich erforderliche Leistung der Paneel ist
mit 21,50 kWp fur Wohnen und 29,50 kWp fur Gewerbe angegeben.

Die PV Anlage mit insg. 108 Paneelen wird am Dachgarten der 4 Bauteile
auf den Pergolen in Nord-Sudausrichtung mit einer Neigung von 23°
errichtet. Davon befinden sich 24 PV-Paneele Stiege 1 - Stiege 3, 28 PV-
Paneele am Dachgarten Stiege 4 und 5 40 PV-Paneele am Dachgarten
Stiege 6 und 7 und 16 PV-Paneele bel Stiege 8.

Infrastrukturen fiir die elektronische Kommunikation

Die Erschliefung der Medien kann uber die Attemsgasse erfolgen.

Die Ubergabepunkte der Medienanschlusse erflogen von den Hausan-
schlusskasten der jeweiligen Provider (A1, Magenta, etc.), uber die Haupt-
verterlung n die E-Zahlerraume (Technik)  zu den einzelnen
Schachstromverteilern der jeweiligen Wohnungen. Jede Wohnung wird mit
einem Medienverteiler ausgestattet.

Blitzschutz
Die gesamte Wohnhausanlage ist mit einer Blitzschutzanlage ausgestattet.
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E-Mobilitat
Jedem Stellplatz wird fertig verkabelt. Wallboxen konnen durch den Nutzer
kostenpflichtig als Sonderwunsch erworben werden.

Schachte

Die Wohnbereiche werden mit vertikalen Schachten je Wohnung ausgestat-
tet. In den Bereichen der Gewerbeflache mussen die Versorgungsschachte
verzogen werden.

Brandschutz

Alle vier Baukorper weisen die Gebaudeklasse 5 auf und haben 8 oberir-
dische Geschosse mit Aufenthaltsraumen mit einem obersten Fluchtniveau
von 21,70-21,97 Metern.

Der Flucht- und Rettungsweg erfolgt fur die Stiege 4- Stiege 7 uber die zwel
innenliegenden Treppenhauser mit im Erdgeschoss direkten Ausgangen ins
Freie, fur Stiege 1- Stiege befindet sich ein Rettungsweg uber die Hochret-
tungsgerate der Feuerwehr, dafur sind Feuerwehraufstellflachen entlang
der Attemsgasse vorgesehen. Die 4 Bauteile verfugen jewells uber eine
eigene Trockensteigleitungseinspeisestelle und Trockensteigleitungen In
allen Ober- und Untergeschossen. Das Stiegenhaus der Stiege 6 wird als
ein druckbeluftetes Stiegenhaus ausgefuhrt.

Die Fluchtwege werden mit einer Sicherheltsbeleuchtung ausgestattet.

Der erforderliche Luftwechsel in allen innenliegenden oder uber keine
offenbaren Fenster verfugenden Raumen Ist gegeben und In allen Einlage-
rungsraumen, Kinderwagenabstellraumen, Lagerraumen und Fahrradab-
stellraumen sind naturliche Rauchableitungsoffnungen vorgesehen. Die
Geschaftsflache verfugt uber Rauchabzugssoffnungen inform von Lichtkup-
peln die einen naturlichen Rauchabzug ermoglichen. Alle Luftungsleitun-
gen durch Brandabschnittsgrenzen oder Trennbauteile sind mit
Brandschutzklappen in EI 90 ausgefuhrt.

Alle Aufenthaltsraume In Wohnungen sowie die Gange Im Wohnungsver-
band, sind mit unvernetzten Rauchwarnmeldern ausgestattet, diese sind
bel den Wohnkuchen nicht im Bereich der Kochgelegenheit angeordnet.

Die Brandfallsteuerung des Gebaudes steuert im Brandfall uber rauchemp-
findliche Elemente Brandschutzturen- und Tore sowie den Personenaufzug,
welcher im Brandfall einmalig ins Erdgeschoss fahrt und dort offen stehen
bleibt.

Im Kindergarten werden in allen Aufenthaltsraumen und In allen Gangen,
Uber welche Fluchtwege fuhren, vernetzte Rauchwarnmelder installiert. Die
erste Loschhilfe erfolgt mit tragbaren Feuerloschern.

BB 001

Baubeschreibung Attemsgasse 38

ATTEM

Neuerrichtung einer Wohnanlage/
Attemsgasse 38 [/ 1220 Wien

Gerner Gerner Plus

Architektur ZT GmbH

AllesWirdGut
Architektur ZT GmbH

18. Juli. 2025

Seite 8 von 14



Liftungsanlage Allgemeinflachen

Luftung Tiefgaragenanteil
Die Garagenluftung erfolgt gemaf als naturliche Be- und Entluftung uber
BRE-Schachte.

Schleusenluftung/UG
Die Schleusen in der Tiefgarage werden mit einer auch im Brandfall wirk-
samen naturlichen Be- und Entluftung ausgestattet.

Liftung Technikraume/ Einlaserungsraume (UG)
Die Technikraume werden mit naturlicher Be- und Entluftung ausgestattet.

Luftung Mullraume
Die Mullraume werden mittels einer mechanischen Abluftanlage uber Dach
entluftet,

Treppenhausluftung Stiege 1 bis 7
In den Treppenhausern werden Rauchabzugseinrichtungen im Ausmals von
1,00m? geometrisch freier Offnungsflache ausgefuhrt.

Treppenhausluftung Stiege 8

In Stiege 8 wird eine Druckbeluftungsanlage "Aufenthaltskonzept" entspre-
chend den Bestimmungen der TRVB 112 S 19 hergestellt. Die Auslosung
erfolgt uber rauchempfindliche Elemente.
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Liftungsanlage Gewerbe
Die Gastro-Gewerbeeinheiten werden mit einem Abluftstrang uber Dach
ausgestattet. Die Abluft wird mit einem EI90 Schacht uber Dach gefuhrt.

Liftungsanlagen Wohnungen
Die Luftung der Wohnungen erfolgt uber dezentrale Abluftventilatoren bel
WC und Bad. Die Nachstromung wird uber Wandlufter sichergestellt.

Loschwasserversorgung
In einer Entfernung von 150m zum Bauplatz stehen drei offentliche Losch-
wasserhydranten zur Verfugung.

Zufahrt/ Erreichbarkeit

Der Bauplatz grenzt im Westen an die Attemsgasse. Von dieser fuhrt ein
Fuls- und Radweg entlang des Bauplatzes und weiter Richtung Donaufelder
StralBe. Der Ful- und Radweg Ist fur alle Einsatzfahrzeuge befahrbar. Die
Zufahrt kann von der Attemsgasse und von der Donaufelder Strafie erfol-
gen. Der FuB- und Radweg welist ausreichend Breiten fur das Aufstellen von
Einsatzfahrzeugen auf. Die Feuerwehrhauptzugange befinden sich auf den
Langsseiten der Gebaude. Im strallenseitigen Gebaude Stiege 1 - Stiege 3
erfolgen die Zugange fur Einsatzkrafte zu jeder Stiege, da diese unterein-
ander nicht verbunden sind. Der Feuerwehrhauptzugang beil den Stiegen 4
und 5 erfolgt uber Stiege 5, beim Bautell Stiege 6 und Stiege 7 uber Stiege
7 und beim Bautell Stiege 8 uber ebendiese. Die max. Gehweglange betragt
52m zu Stiege 3 Im strallenseitigen Bautell Stiege 1 -3. Die Einspelisestellen
fur die trockenen Loschleitungen werden entlang des Full- und Radweges
fur jeden Bautell situlert, damit befinden sich diese unmittelbar im Auf-
stellbereich der Einsatzfahrzeuge. Der Loschangriff von aulten ist fur alle
Fassaden vom Stand aus moglich.
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Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit
Hauptgange: min. lichte Durchgangshohe 2,50m

Tiirbreiten: Durchgangslichte Wohnungseingangsturen 0,90m
Durchgangslichte Wohnungsinnenturen 0,80m

Vertikale ErschlieBung

Treppen: max. Steigungsverhalinis Innentreppen 18/27
lichte Durchgangsbreite 1,20m
lichte Durchgangshohe > 2,10m

Aufzuge: Alle Aufzuge werden als behindertengerechte

Aufzuge fur 8 Personen ausgefuhrt.

Absturzsicherung: Gelander: Stabgelander, kindersicher,
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3. Bauwerksangaben

Stiege 1 Stiege 2 Stiege 3

Bauklasse 1V

Anzahl der oberirdischen Geschosse: 7
Anzahl der unterirdischen Geschosse: 1
Anpassbarer Wohnbau

Stiege 4 Stiege 5

Bauklasse IV und V

Anzahl der oberirdischen Geschosse: 8
Anzahl der unterirdischen Geschosse: 1
Anpassbarer Wohnbau

Stiege 6 Stiege 7

Bauklasse IV und V

Anzahl der oberirdischen Geschosse: 8
Anzahl der unterirdischen Geschosse: 1
Anpassbarer Wohnbau

Stiege 8

Bauklasse V

Anzahl der oberirdischen Geschosse: 8
Anzahl der unterirdischen Geschosse: 1
Anpassbarer Wohnbau
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Anzahl der Pflichtstellplatze PKW (gemeinsam mit BP1)
Stellplatzverpflichtung betragt 70 v.H. nach dem Wr. Garagengesetz.

BP1

44 Wohnungen (WNF= 2537 m2) = 17 Stellplatze
659 m? Verkaufsfl. Gewerbe = 4 Stellplatze
BP2

316 Wohnungen (WNF= 19.895 m?2) = 138 Stellplatze
1281 m? Verkaufsfl. Gewerbe = 9 Stellplatze
summe = 168 Stellplatze

Anzahl der vorhandenen Abstellplatze PKW
In der Tiefgarage = 168 Stellplatze
Summe = 168 Stellplatze

Anzahl der Pflichtstellplatze Fahrrad

316 Wohnungen (WNF= 19.894,95m2)= 663 Stellplatze
138539 m? Verkaufsfl Gewerbe = 59 Stellplatze
Summe = 722 Stellplatze

Anzahl der vorhandenen Abstellplatze Fahrrad

Im EG-Freiraum = 60 Stellplatze
Im Tiefgaragenbereich (UG) = 445 Stellplatze
In Abstellraumen (UG) = 277 Stellplatze
Summe = 782 Stellplatze

Comfort Parking: siehe Pkt Garage.

4. Flaichenangaben

Anzahl der Wohnungen 316
Grundstucksflache ca. 9.464 m?
Bebaute Flache ca. 4522 m?

Bruttogeschossflache BGF a (oi)

Bruttogeschossflache (ui)

unversiegelte Flache ca. 1.340 m? (14,95%)
Nettonutzflache (Wohnen+Gewerbe) ca. 21.280 m?2
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Weitere Angaben

ehe statische Bestatigung
ehe Brandschutzkonzept
ehe Versickerungskonzept
ehe Haustechnikplanung
ehe Elektrotechnikplanung

Si
Si
Si
Si
Si
siehe bauphysikalische Unterlagen
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