1020 Wien, Nordbahnstrafe 43-45, Am Tabor 19-21 Bau- und Ausstattungsbeschreibung / MIETE

,Nordbahnhof Il
1020 Wien, Nordbahnstr. 43-45,
ident Am Tabor 19-21

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

_ Details wie Umgebung, Farben, Begriinung, etc. sind symbolhaft dargestellt —
Anderungen dieser Details und sonstige Anderungen behalt sich der Bauherr vor.

Das Neubauprojekt ist Teil des Stadtentwicklungsareals ,Nordbahnhof Il mit bauplatziibergreifenden Frei- und
Gemeinschaftsflichen. Bis 2026 entstehen hier insgesamt rund 5.000 neue Wohnungen, 2.500 Arbeitsplatze,
Gewerbeflachen und ein 10 Hektar groRer Park. Stadtebaulicher Rahmen ist der Masterplan ,Freie Mitte — Vielseitiger
Rand®.

Anlage:

Die MIGRA errichtet gemeinsam mit WOGEM eine Wohnhausanlage mit 247 gefdrderten Mietwohnungen, davon 127
SMART Wohnungen, verteilt auf 3 Stiegen mit bis zu 11 Geschossen. Die einzelnen Stiegen sind durch die gemeinsame
Sockelzone und dem dariibergezogenen ,Landschaftsband® im Fugengeschoss zu einem Baukdrper verbunden.

Jede der 1- bis 5- Zimmer Wohnungen verfligt Gber einen privaten Freibereich wie Terrasse, Loggia oder Balkon. Neben
einer Tiefgarage und Einlagerungsraumen werden Zusatzangebote wie Gemeinschaftsraum, Bewegungsraum,
Waschkiche, Fahrradabstell- und Kinderwagenraume vorgesehen.

Der Kleinkinderspielplatz, sowie groRzlgig begrinte Freiflachen im Innenhof und ,Landschaftsband“ machen das
Wohnungsangebot auch fiur Familien attraktiv. Bewegungsfreudige kdnnen sich auf dem bauplatziibergreifenden Sportfeld
in der direkt angrenzenden ,Freien Mitte“ und auf dem sogenannten ,aktiven Band®“ austoben. Gewerbeflachen im
Erdgeschoss sichern die Nahversorgung.

Soziale Schwerpunkte des Projektes bilden die drei Wohngemeinschaften fur Kinder und Jugendliche, sowie die Volkshilfe
mit den Angeboten ,Jobtrain“, ,Reparatur-Café“ und dem ,Gratzel-Stutzpunkt® einer Art HausbeSORGEt fur technische
und soziale Belange.

Lage:

Zwischen Stephansdom und Donauinsel entsteht Wohnen im gréf3ten innerstédtischen Stadtentwicklungsgebiet Wiens,
auf dem Bauplatz 1A des ehemaligen Nordbahnhofs, in direkter Ndhe zu Handelskai, Donau, Praterstern und nur 2,5 km
vom Stadtzentrum / Stephansdom entfernt.

Verkehrsanbindung:

StralRenbahn: Haltestelle vor dem Haus Linie O und Linie 5

Verkehrsknotenpunkt Praterstern mit OBB und U1/ U2 ist ebenso fulaufig in 8 min erreichbar.

Radwegeanbindung: direkte Anbindung an das Radwegenetz

Termine:

- Baubeginn: Februar 2022

- geplante Fertigstellung: Mérz 2024

Detailanderungen vorbehalten! Stand: 09.01.2024 |INDEX 6
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A. Allgemeine Beschreibung

Fir den Bau und die Ausstattung gelten grundsatzlich alle Gesetze, Verordnungen, sowie die Bestimmungen, der
Wohnbauférderung des Landes Wien in der jeweils fir das Bauvorhaben giiltigen Fassung.

Alle sonstigen technischen Regelwerke, wie z.B. Normen finden auf den Bau und die Ausstattung dann keine Anwendung,
wenn sie geltenden Gesetzen widersprechen, oder Bereiche regeln die bereits durch Gesetze oder Verordnungen
ausreichend geregelt sind (z.B. Umfang der OIB-Richtlinien), oder nicht dem Stand der Technik entsprechen, bzw. dies
nicht ausreichend belegt ist. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass fur den Bau und die Ausstattung eine andere
als die in technischen Regelwerken vorgesehene Losung umgesetzt werden kann, sofern diese Lésung technisch
gleichwertig ist bzw. unter dem Aspekt des Kosten-/Nutzen-Verhéltnisses besser geeignet erscheint.

1. Bautechnik / Architektur

1.1. Allgemein

Das Gebaude wird in Niedrigenergiehaus-Standard errichtet. Die Dimensionierung
und Bemessung aller tragenden Teile des Bauwerkes erfolgt entsprechend den
statischen Anforderungen sowie den giltigen gesetzlichen Bestimmungen Uber
Warme-, Schall- und Brandschutz.

1.2. Fundierung und Abdichtung

Stahlbetonfundamentplatte; gem. statischer Beurteilung fiir entsprechende
Nutzungsanforderung ausgefiihrt.

1.3. Auflenwande

Die AuRenwdnde werden als Stahlbeton- oder Fertigteilwédnde mit
Warmedammverbundsystem ausgefiihrt.

1.4. Innenwande

Gang- und Stiegenhauswande tiw. Gipskarton-Standerwéande, tlw. Stahlbeton- oder Fertigteilwande mit
wohnungsseitiger Gipskartonvorsatzschale, gespachtelt und gemalt hergestellt.

1.5. Decken

GeschofRRdecken Es werden Stahlbetonmassivdecken hergestellt, die an der Untersicht gespachtelt
und gemalt werden. Die FuRBbodenkonstruktion besteht aus schwimmendem Estrich
und Trittschallddmmung.

Untersichten generell gespachtelt und gemalt mit Innendispersion, tlw. abgehangte

GK-Decken.

1.6. Dacher

Nicht begehbare Dachflachen Als warmegeddmmte Flachdachkonstruktion mit bitumindsen Abdichtungsbahnen
und extensiver Begriinung ausgefuhrt.

Begehbare Dachflachen Als warmegedammte Flachdachkonstruktion mit bituminésen Abdichtungsbahnen
und Betonplatten (im Kiesbett verlegt) ausgefihrt.

Dachgarten Fugengeschosse Als warmegedammte Flachdachkonstruktion mit bituminésen Abdichtungsbahnen

und Erdreich (mit Torfbeimengung) mit Bepflanzung It. Freiraumplanung
(Krautergérten, Stauden, Wiesen, Baume, etc.) ausgefiihrt.

Entwasserung von Flachdéchern Innen- bzw. Auenentwéasserung mit Notlberlaufen.

Dachausstieg Sichere Zugéngigkeit der Dachflachen fir Wartungszwecke und der technischen
Anlagen Uiber Ausstiege, Leitern und Wege; Absturz- bzw. Seilsicherungssystem und
Anschlagpunkte auf den Dachflachen.

2. Gebaudetechnik

2.1. Elektrotechnik — Starkstrom

Stromversorgung / Die Stromversorgung erfolgt aus dem o6ffentlichen Stromnetz der WIENER NETZE.
Stromzéahlung Die den jeweiligen Wohnungen zugeordneten Zahlereinrichtungen sowie die

Vorzahlersicherungen befinden sich im Elektro-Zahlerraum im Keller.
Photovoltaikanlage am Dach Stg.1,2+3,. Verwendung des erzeugten PV-Anlagen
Stromes zur Versorgung der Wohn-, Nutz- und sonstigen allgemeinen Bereichen des
Hauses. Restmengen die nicht mit der PV Anlage abgedeckt werden kdnnen,
werden  herkdmmlich  Uber das oOffentliche  Stromnetz  bereitgestellt.
Uberschussmengen werden ins 6ffentliche Stromnetz eingespeist.
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2.2. Elektrotechnik — Schwachstrom
Die Medienanschlisse erfolgen durch Al Telekom, Wien Energie und Magenta.

2.3. Aufzug
In den Hauptstiegenhausern (Stg.1,2+3) ist ein Aufzug fiir 8 Personen und 630kg als
triebwerksraumloser Seilaufzug in behindertengerechter Ausfiihrung, mit Spiegel,
Haltestangen und Stockwerksanzeige in der Kabine vorgesehen. Der Aufzug ist mit
automatischen Teleskopschiebetiiren ausgestattet.
Feuerwehraufziige werden nach behordlichen Auflagen in den Stiegenhdusern 1
und 3 errichtet.

2.4. Heizung

Warmeversorgung Die Wéarmeversorgung erfolgt durch Fernwarme der WIEN ENERGIE.

Warmemengenzahlung /
Absperrung

Die Einzelabsperrung und Zahlereinrichtung jeder Nutzungseinheit befindet sich
jeweils auBBerhalb der Einheit .

Die Warmemengenzahler werden nicht durch den Bautrdger eingebaut, sondern
vom Warmelieferungsunternehmen (die  Bereitstellungsgebiihr ~ wird  vom
Warmelieferungsunternehmen jahrlich verrechnet).

2.5. Laftung

Wohnungen Abluft-Luftungsanlage bzw. Entliftung mittels Einzelventilatoren mit Grund- und
Bedarfsluftung in allen Nutzungseinheiten (Bad und WC), sowie Einzellifter bei
Kichenzeilen nach Erfordernis. Die Luftnachstrémung erfolgt Giber mind. einen in der
AufRRenwand eingebauten Schalldammlufter (Wohn- und/oder Schlafraum).

2.6. Sanitér

Wasserversorgung Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber das offentliche Wassernetz vom
Wasserwerk MA 31 - Wiener Wasser.

Abwasserentsorgung Das Schmutzwasser wird in das 6ffentliche Kanalnetz von Wien Kanal eingeleitet.

Kaltwasserversorgung

Warmwasserbereitung

Zahlerbereitstellung

Das Regen- und Oberflachenwasser wird auf dem eigenen Grundstiick zur
Versickerung gebracht.

Die Kaltwasserabsperrung und Z&hlereinrichtung jeder Nutzungseinheit befindet
sich jeweils im Installationsschacht.

Die zentrale Warmwasserbereitung erfolgt durch Fernwérme der WIEN ENERGIE
bzw. teilweise tber Untertischdurchlauferhitzer.

Die Warmwasserabsperrung und Zahlereinrichtung jeder Nutzungseinheit befindet
sich jeweils im Installationsschacht (betrifft nicht Biro und Geschéftslokale).

Die Warm- und Kaltwasserzéhler werden nicht durch den Bautrger errichtet,
sondern die Bereitstellung erfolgt mittels Miete im Zuge der Verrechnung vom
Warmelieferungsunternehmen.

2.7. Erdung und Blitzschutz
Das Objekt wird mit einer Blitzschutz-, Erdungs- und Potentialausgleichsanlage
gemal den letztglltigen gesetzlichen Vorschriften ausgerustet.

2.8. Brandschutz

Erste Loschhilfe

Erweiterte Loschhilfe

Handfeuerldscher in entsprechender Anzahl und Qualifikation gemaf behdrdlichen
Auflagen und Vorschriften.

Erfolgt entsprechend behdrdlicher Auflagen in Verbindung mit Trockensteigleitungen
und Druckbeliftungsanlagen in den Hauptstiegenhausern Stg.1,2+3 samt
vorgelagerten Gangen (Schleusen), automatisch angesteuert (Uber die
Brandmeldeanlage (BMA). Ansteuerung von Alarmierungseinrichtungen und
SchlielRen der brand- und rauchabschnittsbildenden Abschlisse erfolgt Uber eine
zentrale Brandfallsteuerung.

3.

Allgemeinraume

3.1.

Stg. 1, 2 + 3: Stiegenhauseingang im EG (Gang, bzw. Stiegenhaus)

Eingangsportal

Bdden
Wande und Decken

Alu- Glaskonstruktion mit Zylinderschloss (Zentralsperre),. Stg.2 mit Nebeneingang
als gesondertem Fluchtwegausgang.

Feinsteinzeug mit Sockel, innen integrierte Schmutzfangmatte; auf3en Rigol.
Gespachtelt und gemalt, tiw. abgehéngte GK-Decken.
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Elektroinstallationen

Druckbeliftungsanlage (DBA)

Ausstattung

Die Beleuchtung der Hauseingédnge erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Bewegungsmelder geschaltet.

Beim Stiegenhauseingang befindet sich eine Gegensprechanlage mit Klingeltableau,
elektrischem Tur6ffner und Begeh-Card Leser.

DBA im Stiegenhaus 1,2,+3 (Stg.1+3 inkl. Foyer). Zu- und Abluft erfolgt Uber
Schéachte im Stiegenhaus und/oder Schleuse (Gang).

Pro Stiege:

Briefkastenanlage und Paketboxen fiir alle Wohneinheiten der jeweiligen Stiege vor
dem Stiegenhauseingang im tberdachten Bereich

1 versperrbare Anschlagtafel

1 Anschlagbrett mit glatter Oberflache

1 feuerfester Mistkibel

3.2.

Stg. 4: Stiegenhaus und vorgelagerter Schleuse

Eingangsportal

Boden, Stiegenlaufe und Podeste
Wande und Decken
Gelander

Tdren

Bellftung
Elektroinstallationen

selbstschlieRende Brandschutz- und Rauchabschnittstur It. behérdlicher Erfordernis,
beschichtet, mit Zylinderschloss (Zentralsperre), Fluchtweg aus Garage und
Geschaft Stg.2.

Feinsteinzeug mit Sockel.

Betonoberflache, sichtbar, entgratet

Ausfuhrung der Gelander (Stiegenlauf, Podeste und Rampe) als Stahlkonstruktion
verzinkt oder lackiert mit Handlauf, entsprechend Farbkonzept.

Gang/Stg.4 (Fluchtweg aus Geschéft Stg.2): selbstschlieRende Brandschutz- und
Rauchabschnittstiren It. behérdlicher Erfordernis, beschichtet. ohne Zylinderschloss
und mit Fluchtwegbeschlag.

Geschéft (Fluchtweg aus Geschéft Stg.2): selbstschlieRende Brandschutz- und
Rauchabschnittstiir It. behordlicher Erfordernis, beschichtet, mit Zylinderschloss
(Zentralsperre SPAR), Fluchtwegsbeschlag EN1125 bzw. EN179

Tir Stg.4/Schleuse (Fluchtweg aus Garage): selbstschlie@ende Brandschutz- und
Rauchabschnittstiir It. behordlicher Erfordernis, beschichtet, mit Zylinderschloss
(Zentralsperre).

Tur Schleuse/Garage (Fluchtweg aus Garage): selbstschlieRende Brandschutz- und
Rauchabschnittstir It. behordlicher Erfordernis, beschichtet, ohne Zylinderschloss.
Be- und Entliftung (Rauchabzug) tiber Oberlicht mit Liiftungslamellen.

Die Beleuchtung im Stiegenhaus wird Uber Bewegungsmelder geschaltet.
Fluchtwegs- und Notbeleuchtung nach Erfordernis.

3.3.

Stg.1, 2 +3: Stiegenhaus und vorgelagerter Schleuse (Gang)

Boéden, Stiegenlaufe und Podeste
Wande und Decken

Geléander

Portaltiir (Stg.2/Fugengeschoss)

Turen (EG und OG’s)

Taren (KG)

Fenster (Stg. 2)
Belichtung und Beluftung

Innenverglasungen

Elektroinstallationen

Druckbeluftungsanlage (DBA)

Feinsteinzeug mit Sockel.

Gespachtelt und gemalt, tlw. abgehéngte GK-Decken.

Ausflihrung der Gelander als Stahlkonstruktion verzinkt oder lackiert It. Farbkonzept
mit Handlauf.

Metall- Glaskonstruktion, Fluchtweg von Fugengeschoss, mit Zylinderschloss
(Zentralsperre).

offenstehende, mit brandfallgesteuerte Haltemagneten ausgestattete Brandschutz-
und Rauchabschnittstiren beschichtet (ohne Glaslichte) It. behérdlicher Erfordernis.
Brandschutz- und Rauchabschnittstiren zu Schleuse (Gang) vor Fahrrad- und
Kinderwagenabstellraumen.

selbstschlieBende Brandschutz- und Rauchabschnittstiren beschichtet It.
behdrdlicher Erfordernis.

Stg.1+3: Tur Stg. / Schleuse mit Zylinderschloss (Zentralsperre).

Stg.2: Tur Schleuse / Garage mit Zylinderschloss (Zentralsperre).

Metall- Glaskonstruktion, éffenbarer Fligel mit Dreh-Kippfunktion mit Sperrfunktion,
nur fur Wartungszwecke 6ffenbar.

Natirliche Be- und Entliftung 0Uber Druckregelklappe, Belichtung uber
Dachverglasung und/oder Fenster.

Fixverglaste Metall-Glaskonstruktion Zu Allgemeinrdumen und
ErschlieBungsgangen gemaf brandschutztechnischem Erfordernis und Verglasung
entsprechend Verkehrssicherheit.

Die Beleuchtung im Stiegenhaus und Gang wird iber Bewegungsmelder geschaltet.
Fluchtwegs- und Notbeleuchtung nach Erfordernis. Vor jeder Wohnung ist eine
Tarklingel mit Taster situiert.

DBA im Stiegenhaus und vorgelagerter Schleuse (Gang), Zu- und Abluft erfolgt Uber
Schéchte im Stiegenhaus und/oder Schleuse (Gang).
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3.4.

ErschlieBungsgénge

Bdden
Wande und Decken

Portaltir (Stg.3/Fugengeschoss)

Taren

Fenster (Sockelgeschoss)
Belichtung und Belliftung

Innenverglasungen

Elektroinstallationen

Wohnungseingangstiren

Feinsteinzeug mit Sockel.
Gespachtelt und gemalt, tiw. abgehéngte GK-Decken.
Alu- Glaskonstruktion, Fluchtweg von Fugengeschoss mit Zylinderschloss

(Zentralsperre).
Zu den Raumen der Einlagerungsabteile: Brandschutztiiren beschichtet. Zu den
Schleusen: offenstehende, brandfallgesteuerte Brandschutz- und

Rauchabschnittstiiren beschichtet (ohne Glaslichte) It. behérdlicher Erfordernis.
Metall- Glaskonstruktion, 6ffenbarer Fligel mit Dreh-Kippfunktion mit Sperrfunktion,
nur fur Wartungszwecke 6ffenbar.

Natirliche Be- und Entliftung tlw. Uber Fenster, Belichtung tiw. Gber Fenster.
Fenster im Stiegenhaus mit Sperrfunktion fiir Wartungszwecke 6ffenbar.
Fixverglaste Alu-Glaskonstruktion zu Allgemeinrdumen und Stiegenhauser gemar
brandschutztechnischem Erfordernis und Verglasung entsprechend
Verkehrssicherheit.

Die Beleuchtung im Stiegenhaus und Gang wird Giber Bewegungsmelder geschaltet.
Fluchtwegs- und Notbeleuchtung nach Erfordernis. Vor jeder Wohnung ist eine
Tarklingel mit Taster situiert.

Wohnungseingangstiren zu stiegenhausvorgelagerten Schleusen (Gang) werden
mit Freilaufschlieer ausgefihrt.

3.5.

EG Fahrradabstellraume / Kinderwagenabstellraume

Raume

Bdden
Wande und Decken
AuRenportale

Tlren

Luftung / Fenster
Elektroinstallationen

Stg. 1: Fahrradabstell-, Kinderwagenabstellraum _1 ca. 63m2,
Stg. 2: Kinderwagenabstellraum _2.1 ca.32m?,

Fahrradabstellraum_2.2 ca. 44 m2,
Stg. 3: Kinderwagenabstellraum _3 ca. 20m2?,

Fahrradabstellraum _3.2 ca. 156m2;
Stg. 4: Fahrradabstellraum _4.2 ca. 46m?
Feinsteinzeug mit Sockel.
Sichtbarer Beton ggfs. Warmedammplatten nach bauphysikalischem Erfordernis.
warmegedammte Metall-Glaskonstruktion, Brandschutztiiren mit OberkopfschlieRer
und Zylinderschloss (Zentralsperre); Beschlage in Leichtmetall, einseitige
Driickergarnitur, auRen mit Knauf.
Brandschutztiren mit Zylinderschloss (Zentralsperre) Beschlage in Leichtmetall,
einseitige Drickergarnitur, aulRen mit Knauf. Vorgelagerte Schleusentiiren ohne
Zentralsperre, beidseitige Druckergarnitur.
Naturliche Be- und Entluftung.
Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Bewegungsmelder geschaltet.

Ausstattung Fahrradstéander verzinkt, Bugel stehend und/oder Doppelstock-Fahrradparker.
3.6. KG Fahrradabstellrdume
Raume Stg. 2: Fahrradabstellraum _2,1 ca. 22m2;
Stg. 4: Fahrradabstellraum _4.1 ca. 156m?
Boden STB versiegelt

Wande und Decken
Tlren

Luftung / Fenster
Elektroinstallationen

STB entgratet und Trennwénde zur Garage als Stahlbetonbrustung mit aufgesetzter
Alu-Konstruktion, Warmedammplatten nach bauphysikalischem Erfordernis.
Gittertlr mit Zylinderschloss (Zentralsperre Biiro 1), Beschlage innen Turdriicker und
auflen mit Knauf aus Leichtmetall, Durchgriffsschutz.

Be- und Entliftung tUber Gitterwénde/turen.

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Bewegungsmelder geschaltet.

Ausstattung Fahrradstéander verzinkt, Bugel stehend.

3.7. Gemeinschaftsraum Stg.3 (ca. 207,0mz?)

Raume Gemeinschaftsraum OG 2 und OG 3, Abstellraum OG 2

Boden Linoleum mit Sockelleiste.

Wéande Gespachtelt und gemalt.

Decken Gespachtelt und gemalt.

Stiegenlauf Stahlbeton-Fertigteilstiegen, Tritt- und Setzstufen wie Bodenbelag mit Sockel.

Gelander / Handlaufe
Glasfassade / Portale

Fenster

Stahlgelander mit Stabausfachungen, beidseitige Handlaufe, verzinkt od. lackiert.
Warmegedammte Pfosten-Riegel-Alu-Konstruktion. Alu-Portale mit Zylinderschloss
(Zentralsperre), Beschlage innen Turdrucker und auf3en mit Griffstange.

Die Kunststofffenster und Kunststofffenstertiren mit Alu-Deckschale und 3-
Scheiben-Isolierverglasung.
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Sonnenschutz
Innenverglasungen
Tlren

Elektroinstallationen

Anschlisse

Ausstattung Kiichenzeile

Alle Verglasungen mit AuRenjalousiekasten und Ausstattung mit AufRenjalousien,
elektrisch betrieben.

Metall-Glas-Konstruktion zu Gang und Stgh. mit Fixverglasung, Brandschutz nach
Erfordernis.

Zum Gang: Brandschutztiire mit Zylinderschloss (Zentralsperre).

Innen: Standardtiren wie in Wohnungen.

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Giber Flachenschalter
geschaltet.

6 Steckdosen (kindersicher).

Sanitar- und Elektroanschliisse fir Kleinkiiche gerichtet. Kiichenstromkreis mit
Schliisselschalter gerichtet fur Zentralsperrsystem.

mit Ober- und Unterschranken, Arbeitsplatte und Nischenriickwand; inklusive 2-
Plattenkochfeld, Dunstabzug (Umluft), Spile mit Tropftasse und Armatur,
Unterbauleuchte

3.8. Bewegungsraum Stg.1 (ca. 70,0m?)
Raume Bewegungsraum und Abstellraum
Boden Linoleum mit Sockelleiste.

Wande, Decken
Portale Aussen

Fenster/Fenstertlren
Sonnenschutz
Tlren

Elektroinstallationen

Anschlisse

Ausstattung Kiichenzeile

Gespachtelt und gemalt.

Warmegedammte Metall-Glas-Konstruktion mit Zylinderschloss (Zentralsperre),
Beschléage innen Turdriicker und aufen mit Griffstange.

Die Kunststofffenster und Kunststofffenstertiren mit Alu-Deckschale und 3-
Scheiben-Isolierverglasung.

Alle Fenster mit AuRenjalousiekdsten und Ausstattung mit AuRenjalousien,
elektrisch betrieben.

Zum Stiegenhaus: Brandschutztiire mit Zylinderschloss (Zentralsperre).

Innen: Standardtiren wie in Wohnungen.

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber Flachenschalter
geschaltet.

6 Steckdosen (kindersicher), 1 Al; 1 Telekom, 1 Schuko UT-Speicher, 1
Raumthermostat, 1 Wandauslass inkl. Beleuchtungskdrper im Auf3enbereich.
Sanitér- und Elektroanschliisse fur Kleinkiiche gerichtet. Kiichenstromkreis mit
Schlisselschalter gerichtet fur Zentralsperrsystem.

mit Ober- und Unterschranken, Arbeitsplatte und Nischenriickwand; inklusive 2-
Plattenkochfeld, Dunstabzug (Umluft), Spile mit Tropftasse und Armatur,
Unterbauleuchte

3.9. Waschkiiche Stg.2 (ca. 53,0m?)

Boden Feinsteinzeug, Bodenablauf mit Geruchsverschluss.

Wéande Gespachtelt und gemalt, keramische Fliesen 1,20m hoch, im Bereich hinter den
Geréten.

Decken Gespachtelt und gemalt.

Fenster Die Kunststofffenster und Kunststofffenstertiren mit Alu-Deckschale und 3-
Scheiben-Isolierverglasung.

Sonnenschutz Alle Fenster mit AufRenjalousiekdsten und Ausstattung mit AufRenjalousien,
elektrisch betrieben.

Tlren Brandschutztiire mit Zylinderschloss (Zentralsperre).

Luftung Abluft mechanisch, hygrostatisch geregelt; Frischluftnachstrémung.

Sanitéar Wasser- und Ablaufanschliisse fir die Geréte.

Elektroinstallationen

Ausstattung Kiichenzeile

Sanitéranschlisse fur Kleinkiiche gerichtet.

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber Flachenschalter
geschaltet; Feuchtraum-Aufputzinstallation. Kiichenstromkreis mit Schliisselschalter
gerichtet fir Zentralsperrsystem.

mit Ober- und Unterschranken, Arbeitsplatte und Nischenriickwand; inklusive 2-
Plattenkochfeld, Dunstabzug (Umluft), Spile mit Tropftasse und Armatur,
Unterbauleuchte

Ausstattung 4 Waschmaschinen mit 6kg Fassungsvolumen, 4 Kondensattrockner
Die Bezahlung jedes Wasch- bzw. Trockenvorganges erfolgt tber NFC -
Kontaktloszahlung.

3.10. WC in Waschkiche, Gemeinschafts- und Bewegungsraum (je ca. 4,0
m?2)

Boden Feinsteinzeug

Waéande Keramische Fliesen bis ca. Zargenoberkante hoch; darliber gespachtelt und gemalt.

Decke Gespachtelt und gemalt mit Dispersionsanstrich, weil3.

Tar Tarblatt beschichtet mit WC-Beschlag aus Leichtmetall

Liftung Einzelventilator mit Grund- und Bedarfsliiftung lber Lichtschalter,

Frischluftnachstrémung tber Tirspalt.
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Sanitar
Elektroinstallationen

1 Waschtisch, 1 Hange-WC
Elektrische Beleuchtung nach Erfordernis.

3.11. Mullraum

Raume Stg. 1: Millraum 1 ca. 84m?
Stg. 2: Millraum 2 ca. 54m?
Stg. 3: Mullraum 3 ca. 83m?2

Boéden Gussasphalt, Bodenablauf mit Geruchsverschluss.

Wande Stahlbeton abwaschbar gestrichen; Kantenschutzwinkel in Niro; Scheuerpfosten aus
Alu.

Decken Warmedammplatten It. bauphysikalischem Erfordernis.

Tilren Brandschutztiren mit TurschlieBer und Feststeller, Zylinderschloss (Zentralsperre)
und Zylinder fur Mlllentsorgungsunternehmen.

Luftung Mechanische Entluftung Uber Dach; Frischlufthachstrémung tber Tur.

Sanitar Kaltwasseranschluss.

Elektroinstallationen

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird {ber

Bewegungsmelder geschaltet; Feuchtraum-Aufputzinstallation.

3.12. Schleusen zur Garage

Boden Feinsteinzeug mit Sockel.

Wande und Decken Gespachtelt und gemalt.

Tiren Stg.1+2: Brandschutztiiren zu Garagen mit Zylinderschloss, zu Gang ohne
Zylinderschloss
Stg.3: Brandschutztiren zu Gang mit Zylinderschloss, zu Garage ohne
Zylinderschloss

Luftung Stg. 1,2,3: Be- und Entluftung Uber DBA. Stg.4: stat. Be- und Entliftung

Elektroinstallationen

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber

Bewegungsmelder geschaltet; Feuchtraum-Aufputzinstallation.

3.13.

Garage

Zufahrt

Be- und Entliiftung

Boden

Stiegenlauf
Geléander / Handlaufe
Absturzsicherung
Stellplatze

»Comfort Parking“ - Stellplatze

Wande und Decken

Brandschutz

Elektroinstallationen

Stromtankstellen

Fluchtwegbeleuchtung

Entwasserung

Die Ein- und Ausfahrt der Garage ist durch ein elektrisch betriebenes Tor gesichert;
das Offnen erfolgt beim Einfahren in die Garage mittels Schiiisselschalter bzw. mit
dem Funkhandsender; bei der Ausfahrt wird das Tor automatisch gedffnet.

Die Betriebsluftung in der Garage erfolgt mittels naturlicher Nachstromung Uber das
Garageneinfahrtstor und tber Liftungsschéchte.

Naturliche Brandrauchentliiftung gemaf behoérdlichen Vorschriften.

Die Fundamentplatte wird im Gefélle und der Bodenbelag der Garage als
Beschichtung, den Vorschriften des Garagengesetzes entsprechend, ausgefuhrt.
Stahlbetonstiegen, beschichtet

Stahlgelander mit Stabausfachungen inkl. erforderliche. Handlaufe, verzinkt
zwischen den héhenversetzen Stellplatze Absturzsicherung mit STB-Bristung.

Die Kennzeichnung der Stellplatze erfolgt mit dauerhaften Markierungsfarben am
Boden samt Nummerierung an der Wand oder Boden.

Die Kennzeichnung der ,Comfort Parking“ - Stellplatze und die Markierung der
richtungsgebundenen Anordnung der Kraftfahrzeuge und des gemeinsamen
Bereichs zum Ein- und Aussteigen zwischen den Stellplatzen erfolgt mit dauerhaften
Markierungsfarben am Boden samt Nummerierung.

Wandflachen im Bereich von Ausgangen werden gemalt.

Die Decken zu beheizten Rdumen werden nach bauphysikalischem Erfordernis mit
Warmedammplatten ausgefihrt.

Die Anzahl und Art der Feuerléscher werden entsprechend den Vorschriften
vorgesehen. Die Ausstattung mit Brandschutztoren und -tiren erfolgt entsprechend
den ortlichen Gegebenheiten und Behérdenauflagen.

Im Bereich der Garage wird die Elektroinstallation als Feuchtraum-
Aufputzinstallation ausgefuhrt. Die Schaltung der elektrischen Beleuchtung erfolgt
zonenweise Uber Bewegungsmelder; Grundbeleuchtung als Dauerlicht.

Fir Elektrofahrzeuge werden 32 Ladestationen vorgerichtet.

Ausfiihrung gemaf den behordlichen Auflagen mit entsprechender Beschilderung im
gesamten Garagenbereich.

Das in der Garage durch abtauende Fahrzeuge, etc. anfallende Wasser wird in
Verdunstungsrinnen aufgefangen.
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3.14.

Stg.1 - Haustechnik

Niederspannungshauptverteilerraum (ca. 18m?)
Traforaum (ca.49m?)

Haustechnik - Fernwarmeraum (ca. 46m?2)
Elektrozahlerraum (ca. 17m?)

Die Raume der Versorgungsunternehmen fur Wasser, Fernwadrme und Strom
werden It. technischen Vorgaben ausgestaltet.

3.15.

Stg.2 - Haustechnik

Wasserzahlerraum (ca. 18m?2)
Haustechnik — Fernwarme/kalteraum (ca. 53m?)
Elektrozahlerraum (ca. 17m?)

Die Raume der Versorgungsunternehmen fiir Wasser, Fernwarme und Strom
werden It. technischen Vorgaben ausgestaltet.

3.16.

Stg.3 - Haustechnik

Haustechnik - Kollektorraum (ca. 7m?)
Haustechnik — Fernwarmeraum (ca. 119m?2)
Elektrozahlerraum (ca. 18m?)

Die Raume der Versorgungsunternehmen fur Wasser, Fernwarme und Strom
werden It. technischen Vorgaben ausgestaltet.

4.

Aul3enanlagen

4.1.

Freiraum Erdgeschoss (halb6ffentlich)

Deckenaufbau tber Garage
FuRBwege, Feuerwehrzufahrt
AufRenstiege

Begriinte Flachen
Grunflachenbewdésserung

Entwasserung

Beleuchtung

Ausstattung

Einfriedungen

Die Garagendecke zum AuRenraum wird als Stahlbetondecke im Gefélle oder mit
Gefallebeton samt Feuchtigkeitsabdichtung, Warmedammung nach Erfordernis und
Schutzmatten hergestellt.

Ortbetonfelder, Pflasterfelder, Betonplattenbelag, Schotterrasen, und
Netlonrasenflachen mit entsprechendem Gefélle und Rigole.

Stahlbeton-Fertigteile sandgestrahlt und Handlaufen verzinkt.

Griunflachen werden mit Rasen, Hecken, Straucher und Bodendeckern, sowie
Baumen It. AuRenanlagenplanung begrint.

Das Gielzen der Griunflaichen der allgemeinen AufRenanlagen erfolgt Uber eine
automatische =~ Bewasserungsanlage  (Tropfchenbewéasserung, Beregnung,
Unterflurhydranten).

Die allgemeinen FuBwege und Platze werden mittels Rigole, bzw.
versickerungsfahigen Aufbau entwassert. Das anfallende Oberflachenwasser wird
auf eigenem Grund zur Versickerung gebracht.

Die Beleuchtung der AuRenanlagen inklusive der Gehwege erfolgt mit den
entsprechenden Beleuchtungsstarken nach Erfordernis mittels Mastleuchten, Wand-
und Deckenleuchten, Pollerleuchten und Orientierungsleuchten.

Die Schaltung erfolgt zentral Uber Bewegungsmelder, bzw. Dammerungsschalter
und Zeitschaltuhr.

Fahrradstander verzinkt (tlw. Uberdacht), ,Mobility Point“ Ladestationen fir E-
Fahrrader, Sitzgelegenheiten, Hangematten

Die Gesamtanlage ist vom Gehsteig freizuganglich und ermdglicht den direkten
Zugang zur ,Freien Mitte“ mit dem ,aktiven Band®.

4.2,

Freiraum Obergeschoss 1-2 (halb6ffentlich)

Deckenaufbau Uber EG
Erschlieung
FulRwege und Platze

AufRlenstiegen
Pergola

Begriinte Flachen

Grunflachenbewésserung

Entwéasserung

Die Decke zum AuRenraum wird als Stahlbetondecke im Gefélle oder mit
Gefallebeton samt Feuchtigkeitsabdichtung, Warmedammung und Schutzmatten
hergestellt.

AuRenstiegen als Stahlbeton-Fertigteile sandgestrahlt und Handlaufen verzinkt.
Ortbetonfelder und Betonplattenbelag mit entsprechendem Gefélle und
Bodenablaufe.

Stahlbeton-Fertigteile sandgestrahlt und Handlaufen verzinkt.

Verbindungsbricke Stg.2+Stg.3 als Stahlbetonkonstruktion mit auskragender
Pergolakonstruktion

Landschaftstreppe und Griinflichen werden mit Krauterrasen, Stauden, Straucher
und Bodendeckern, sowie Baumen It. AuRenanlagenplanung begrint.

Das GielRen der Griunflaichen der allgemeinen AufRenanlagen erfolgt Uber eine
automatische =~ Bewadasserungsanlage  (Tropfchenbewésserung, Beregnung,
Unterflurhydranten).

Die allgemeinen FuRwege und Platze werden mittels Rigolen und Bodenablaufen
entwassert. Das anfallende Oberflachenwasser wird auf eigenem Grund zur
Versickerung gebracht.
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Beleuchtung

Ausstattung
Einfriedungen

Die Beleuchtung der AuBenanlagen inklusive der Gehwege erfolgt mit den
entsprechenden Beleuchtungsstarken nach Erfordernis mittels Mastleuchten, Wand-
und Deckenleuchten, Pollerleuchten und Orientierungsleuchten.

Die Schaltung erfolgt zentral tber Bewegungsmelder, bzw. Dadmmerungsschalter
und Zeitschaltuhr.

Sitzgelegenheiten, Liegebanke

Der halboffentliche Zugang ist vom Erdgeschoss bis OG2 (Stg.3) uber die
Freitreppen maoglich.

4.3.

Freiraum Fugengeschoss (hausintern)

Deckenaufbau
ErschlieBung
FuRBwege und Platze

AuRenstiegen
Begrinte Flachen

Grunflachenbewdasserung

Entwasserung

Kleinkinderspielplatz

Beleuchtung

Ausstattung
Einfriedungen

Die oberste Decke Sockelgeschoss zum AuRenraum wird als Stahlbetondecke im
Gefélle oder mit Geféllebeton samt Feuchtigkeitsabdichtung, Warmedammung und
Schutzmatten hergestellt.

Zugang nur fir Mieter Giber Stg. 2+3, bzw. Bewegungsraum Stg.1

Ortbetonfelder und Betonplattenbelag mit entsprechendem Gefadlle und
Bodenablaufe, sowie EPDM Fallschutz im Bereich Kleinkinderspielplatz.
Stahlbeton-Fertigteile sandgestrahlt und Handlaufen verzinkt.

Landschaftstreppe und Grinflachen werden mit Krauterrasen, Stauden, Straucher
und Bodendeckern, sowie Baumen It. AuRenanlagenplanung begrint.

Das GielRen der Grunflachen der allgemeinen AufRenanlagen erfolgt Uber eine
automatische =~ Bewasserungsanlage  (Tropfchenbewéasserung, Beregnung,
Unterflurhydranten).

Die allgemeinen FuBwege und Platze werden mittels Rigolen und Bodenablaufen
entwassert. Das anfallende Oberflachenwasser wird auf eigenem Grund zur
Versickerung gebracht.

Ausstattung mit Sandspielplatz, Spielgeraten und Banken; im Spielbereich mit
Fallschutzmatten.

Die Beleuchtung der AuRenanlagen inklusive der Gehwege erfolgt mit den
entsprechenden Beleuchtungsstarken nach Erfordernis mittels Mastleuchten, Wand-
und Deckenleuchten, Pollerleuchten und Orientierungsleuchten.

Die Schaltung erfolgt zentral iiber Bewegungsmelder, bzw. Dammerungsschalter
oder Zeitschaltuhr.

Sitzgelegenheiten, Hochbeete ,urban gardening*

Der Zugang ist nur fur Mieter Uber Stg. 2+3 und Uber den Bewegungsraum Stg.1
vorgesehen.

5

Sonstiges

Sperranlage

Beschriftung

Es ist eine Zentralsperranlage vorgesehen, sodass jeder Wohnungsnutzer mit dem
Schliissel neben der Wohnung, dem Postkasten, dem Kellerabteil, auch die
Hauseingéange, den  Zugang zum Freiraum Fugengeschoss, die
Fahrradabstellrdume im EG, die Kinderwagenabstellrdume, die Waschkiche, den
Bewegungsraum, den Gemeinschaftsraum, den Elektrozahlerraum, den
Heizungsschacht (Heizungszahler) und den Millraum sperren kann. Jeder
Stellplatznutzer der Garage kann zuséatzlich mit einem eigenen Schlissel der
Zentralsperranlage die Garagenzugéange sperren.

Es werden alle Allgemeinraume, Zugange, Stiegenhauser und Stockwerke analog
den behdérdlichen Vorgaben beschriftet.

Bei geférderten Objekten werden zusétzlich Widmungstafeln angebracht.
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B. Wohnungsbeschreibung

6.

Bautechnik / Architektur

6.1.

Fenster und Fenstertiiren

Ausfiihrung

Die Kunststofffenster und Kunststofffenstertiiren in den Sockelgeschossen und inkl.
dem Fugengeschoss werden mit Alu-Deckschale und 3-Scheiben-Isolierverglasung
ausgefiihrt.

Die Kunststofffenster und Kunststofffenstertiiren in den Geschossen ab dem
Fugengeschoss werden ohne Alu-Deckschale und 3-Scheiben-Isolierverglasung
ausgefuhrt.

Pro Aufenthaltsraum wird mindestens ein Fenster mit einem Dreh-Kippfligel mit
Einhandbeschlag ausgestattet. Sdmtliche 6ffenbare Fenster und Fenstertliiren sind
mit Offnungsbegrenzer ausgefiihrt. AuRenliegende Sohlbanke aus Aluminium;
Innenfensterbanke aus Werzalit.

Ausfuhrung der Beschlage fur Fenster und Fenstertiren im EG, im 1.0G zum
halbéffentlichen Freiraum orientiert, sowie in den Fugengeschossen versperrbar.

6.2.

Sonnenschutz

Sonnenschutz innen
Sonnenschutz au3en

Alle Fenster ohne Innenjalousien
Alle Fenster mit AuRenjalousiekdsten und Ausstattung mit AuRenjalousien,
elektrisch betrieben.

6.3.

Innenwande

Trennwénde tragend
Trennwéande nichttragend

Scheidewénde tragend
Scheidewénde nichttragend

Stahlbeton, einseitige Gipskartonvorsatzschale It. bauphysikalischer Anforderung,
gespachtelt und gemalt.

Gipskarton-Standerwande laut bauphysikalischer Anforderung, gespachtelt und
gemalt.

Stahlbeton, gespachtelt und gemalt.

Gipskarton-Standerwande, einfach beplankt bzw. It. den gesetzlichen
Bestimmungen und bauphysikalischen Anforderungen, gespachtelt und gemalt.

Schachtwéande Ausfuihrung entsprechend brandschutztechnischer Anforderungen, gespachtelt und
gemalt.

6.4. Turen

Tirhdhen Bei der Ermittlung der Durchgangslichte (nutzbare Hohe) werden Tiranschlag, -

Zargen Wohnungseingangsttren

Wohnungseingangstiren

Zargen Innentiren

schwellen, -schlieer und Niveauspriinge bis 3cm nicht beriicksichtigt.
Durchgangslichte 2,0m

Stahlzargen gestrichen, mit eingelegter Dichtung.

Turblatt mit Melaminharzplatte beschichtet; Beschlage in Leichtmetall, mit einseitiger
Driickergarnitur, au3enseitig mit Knopf.

Zylinderschloss (Zentralsperre), Turspion; Brandwiderstandsklasse brandhemmend,
teilweise mit brandfall-gesteuerte FreilauftirschlieBer It. Behdrdenerfordernis,
Turstaffel aus Feinsteinzeug.

Stahlzargen gestrichen, mit eingelegter Dichtung.

Innentiren Standard - Turblatter, weil3 beschichtet.
Turblétter von Abstellraum, WC und Bad mit Zuluft GUber gekurztes Turblatt.
Beschlage in Leichtmetall, Bad und WC mit WC-Beschlag.
Turblatter zwischen Vorraum und Wohnraum mit Glasausschnitt.

6.5. Innenstiegen Maisonette-Wohnungen

Ausfiihrung Stahlbeton-Stiege, Tritt- und Setzstufen aus LaminatfuRboden, entsprechend
Bodenbelag im Wohnraum.

Gelander Ausbildung als GK- Briistung/Wand mit Handlauf.
Metall-Handlauf weif3 lackiert.

6.6. Boden

Wohnraum / Wohnkiiche
Zimmer / Flur
Vorraum und Abstellraum
Bad und WC

LaminatfuBboden, mit Sockelleiste weil3.
LaminatfuRboden, mit Sockelleiste weil3.
Bodenbelag wie im Zimmer, mit Sockelleiste weil3;
Keramische Fliesen 30/30 cm.
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6.7. Wénde
Generell gespachtelt und gemalt mit Innendispersion, weil3.

Bad Keramische Fliesen 20/20cm bis Zargenoberkante ca. 2,05m hoch, im Spritzbereich
Wanne und Wand hinter Waschtisch.

wcC Fliesensockel wie Bodenfliesen. Bei Handwaschbecken keramische Fliesen
20/20cm bis ca. 1,2m hoch.

6.8. Decken
Generell gespachtelt und gemalt mit Innendispersion, weil3.

6.9. Loggien Sockelgeschosse (eingeschnitten in Fassade)

Boden tiw. Warmegedammte Flachdachkonstruktion mit bitumindsen Abdichtungsbahnen
und Betonplatten im Feinrieselbett.
tiw. Stahlbetonplatte im Gefélle und Betonplatten im Feinrieselbett .
Entwasserung Uber Gully mit Entwasserungssystem.

Decken Stahlbetonplatte gemalt.

Seiten- und Trennwéande
Gelander

Stahlbetonwand mit Warmedammverbundsystem
Flachstahlgelander verzinkt, teilweise Blumentroge mit Befiillung und Bepflanzung.

6.10. Loggien/Terrasse im Fugengeschoss

Boden Warmegedammte Flachdachkonstruktion mit bitumindsen Abdichtungsbahnen und
Betonplatten im Feinrieselbett. Entwésserung uber Rigole, bzw. Gully mit
Entwasserungssystem.

Decken Stahlbetondecke mit Warmedammverbundsystem.

Seiten- und Trennwéande
Geléander

Fertigteilelement gemalt.
Warmegedammte Attikakonstruktion und Flachstahlgelénder verzinkt

6.11. Loggien ab Fugengeschoss (vor Hauptfassade)

Boden Stahlbetonplatte im Gefélle mit Beschichtung.
Entwésserung Uber Rigol tlw. mit Entwasserungssystem (zum 6G), tw. nach aul3en
abtropfend (hofseitig).

Decken Fertigteil -Stahlbetonplatte gemalt.

Seiten- und Trennwande
Geléander

Fertigteilelement gemalt.
Flachstahlgelander verzinkt

6.12. Balkone
Boden Stahlbetonplatte im Gefélle mit Beschichtung.
Entwasserung Uber Rigol mit Entwasserungssystem bzw. nach auf3en abtropfend.
Gelander Flachstahlgelander verzinkt
6.13. Einlagerungsraume
(verteilt auf Kellergeschoss und Obergeschosse)
Boden Einlagerungsrdaume der Wohnungen: Estrich, bzw. Bodenplatte flugelgeglattet
unversiegelt.
Gange: Estrich, bzw. Bodenplatte fligelgeglattet staubfrei versiegelt.
Wande Stahlbeton, tlw. Warmedéammplatten It. bauphysikalischem Erfordernis.
Decken Zu beheizten Raumen mit Warmedammplatten It. bauphysikalischem Erfordernis.

Tiren (zum Stiegenhaus)

Trennwéande

Luftung
Elektroinstallationen

Brandschutztiren mit  Zylinderschloss  (Zentralsperre), Einbruchhemmend
Sicherheitsbeschlag, Verriegelung Uber Tirdricker, innen und auf3en mit Knauf aus
Leichtmetall.

System-Trennwénde mit Holzlattung,

Tiaren mit Vorhéngeschloss (Zentralsperre).

statische Be- und Entluftung.

Die elektrische Beleuchtung in den Kellergangen erfolgt nach Erfordernis und wird
Uber Flachenschalter geschalten; Feuchtraum-Aufputzinstallation.

Die Einlagerungsmdoglichkeiten werden ohne eine Steckdose ausgestattet.

Brandschutz Nach Behdrden Auflagen.

7. Gebaudetechnik

7.1. Elektrotechnik - Starkstrom

Allgemein Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die OVE / ONORM E 8015

Elektrische Anlagen in Wohngeb&uden nicht zur Anwendung kommt. In Abweichung
gilt die in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung genannte Anzahl der
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Stromzahlung

Stromkreise, Elektroauslasse, Steckdosen, Schalter und Beleuchtungskérper als
vereinbart.

Die Zahlung der einzelnen Wohnungen erfolgt mittels Stromzahler.

Die Verrechnung der Kosten erfolgt direkt zwischen Nutzer und WIENER NETZE
(Einzelvertrag).

7.2.

Elektrotechnik - Schwachstrom

Magenta und Wien Energie

Al Telekom

Medienverteiler

Gegensprechanlage

Anschliisse flir Magenta und Wien Energie als Infrastruktur- Medienanbieter
befinden sich im Medienverteiler im Vorraum. Eine Leerverrohrung mit Vorspann
ermdglicht rasche Anbindung bis ins Wohnzimmer.

Die Nutzung der von Magenta und Wien Energie angebotenen Leistungen, wie
Kabel-TV, Telefon und Internet ist Uber einen Einzelvertrag zwischen Nutzer und
Magenta maoglich.

Anschluss von Al Telekom im Wohnraum It. Vorgaben des Anbieters, der Giber den
Medienverteiler mit einem Glasfaserkabel und FTTH-Infrastruktur (Fiber to the home)
versorgt ist. Die Nutzung der von Al-Telekom angebotenen Leistungen, wie Kabel-
TV, Telefon und Internet ist Gber einen Einzelvertrag zwischen Nutzer und Al-
Telekom maglich.

Vom Schwachstromverteiler im Vorraum oder Abstellraum ist eine Leerverrohrung
mit der Anschlussmoglichkeit fur Telekommunikationsanbieter (Magenta, Al
Telekom und Wien Energie) sternférmig in alle Zimmer vorgesehen. Die Herstellung
der Anschliisse sowie deren Verkabelung sind durch den Wohnungsnutzer direkt mit
den Netzbetreibern mit Einzelvertragen zu vereinbaren.

Gegensprechanlage und elektrischer Turéffner sowie Klingeltableau, beleuchtet
beim Stiegen- bzw. Hauseingang. In jeder Wohnung wird bei der
Wohnungseingangstire eine Innensprechstelle installiert.

In Maisonette-Wohnungen wird zuséatzlich eine 2. Innensprechstelle im 2. Geschofl3
installiert.

Brandschutz Rauchwarnmelder  (batteriebetrieben)  mit  akustischer  Warneinrichtung
entsprechend den gesetzlichen Vorschriften.

7.3. Elektrotechnik — Installationen (ohne Geréte)

Schalter Fir alle Raume sind Ausschalter (Flachenschalter), wo erforderlich Wechsel- bzw.

Stromkreise

Kreuzschalter, bei mehr als 3 Schaltstellen Taster vorgesehen; Ausschalter fiir
AuBenlicht (Terrasse, Loggia, Balkon, etc.) im Wohnraum.

WohnungsgroRle bis 50m2 bis 75m2 bis 125m? ab 125mz2
Stromkreis fur Steckdosen 3
Stromkreis fur Licht
E-Herd

Geschirrspler
Kihl-,Gefrierkombigerat
Mikrowelle
Waschmaschine
Handtuchheizkérper Bad

RPRRPRRPRRRPRE

Unterputzverteiler

Auslasse, Steckdosen

Ol rRrRRPRREPREPN
RFrrrrrRroA
BhrrrPrRrPRrdO

GESAMT

[EnY
o

Vorraum oder Abstellraum:
1 Schwachstromunterputzverteiler fur Medienversorgung mit Netzanschluss
1 Stromunterputzverteiler

Vorraum:

1-2 Deckenauslasse nach Planvorlage

1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter

1 Gegensprechstelle mit Hausturéffnertaste und eingebautem Summer und Signal
fur Wohnungseingangs- und Hauseingangstur

1 Leerdose leerverrohrt mit Vorspann zum Medienverteiler

1 Doppelsteckdose bei Leerdose

Kiiche / Kochnische:

1 Deckenauslass

1 Wandauslass fir Beleuchtung

2 Doppelsteckdosen

1 Einfachsteckdose fur Kihl-,Gefrierkombigeréat
1 Einfachsteckdose fur Geschirrspuler

1 Herdanschlussdose (5-polig 16A)

1 Einfachsteckdose fiir Umluftdunstabzugshaube
1 Einfachsteckdose fir Mikrowelle

1 Luftungsanschluss nach Erfordernis

X:\Verwertung-MIGRA\0234 _ NBHIII\6 - Bau- und Ausstattungsbeschreibung\BAB_Wohnungen_Vergabe_240109_Index 6.docx 12 / 16

ISO/VA 07/36 BAB-Wohnungen.dot

Version 16

ARWAG Bautrager GmbH



1020 Wien, Nordbahnstrafe 43-45, Am Tabor 19-21 Bau- und Ausstattungsbeschreibung / MIETE

Bad:

1 Deckenauslass

1 Wandauslass Uber Waschtisch, direkt geschalten
1 Einfachsteckdose auRerhalb Schutzbereich

1 Einfachsteckdose fiir Waschmaschine

1 Luftungsanschluss

1 Fixanschluss fir Handtuchheizkérper

wc¢C:
1 Wandauslass tber Tire
1 Luftungsanschluss Uber Nachlaufrelais

Wohnraum:

1-2 Deckenauslasse nach Planvorlage

1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter

3 Einfachsteckdosen

1 Leerdose mit Vorspann zum Medienverteiler fir Magenta bzw. Wien Energie und
1 Doppelsteckdose

1 Al Telekom-Steckdose und 1 Doppelsteckdose

1 Raumthermostat FuBbodenheizung je Wohnung und je Geschol3 (Maisonetten)

Essplatz:
1 Deckenauslass

1 Einfachsteckdose

Zimmer:

1 Deckenauslass

1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter

2 Einfachsteckdosen

1 Leerdose leerverrohrt mit Vorspann zum Medienverteiler
1 Doppelsteckdose bei Leerdose

Flur im Obergeschol bei Maisonetten:

1 Deckenauslass

1 Einfachsteckdose

1 Raumthermostat Ful3bodenheizung

1 Gegensprechstelle mit Hausturoffnertaste und eingebautem Summer und Signal
fur Wohnungseingangs- und Hauseingangstir

Stiege bei Maisonetten:
1 Wandauslass

Abstellraum:
1 Wandauslass tber Tire

Loggia, Balkon, Terrasse:
1 Wandauslass (ohne Beleuchtungskorper)
1 Feuchtraumsteckdose

7.4.

Heizung

FuBbodenheizung

Handtuchheizkorper
Wéarmemengenzahlung

Raumtemperaturen entsprechend ONORM H 7500.

Die Beheizung erfolgt mittels FuBbodenheizung mit Fernwarme Wien Anschluss.
Situierung der Thermostatsteuerung in der Wohnkiiche und des Heizungsverteilers
vorrangig im Abstellraum oder Vorraum oder Zimmer.

Handtuchheizkérper im Bad; elektrisch betrieben.

Die Zéhlung und Einzelabrechnung der Wohnungen erfolgt mittels elektronischen
Warmemengenzahlern (Fernablesung).

Durch den Wohnungsnutzer ist mit dem Warmelieferanten ein Einzel-
Warmelieferungsvertrag abzuschlie3en.

Die Verrechnung der Kosten erfolgt direkt zwischen Nutzer und WIEN ENERGIE.

7.5.

Laftung

Bad und WC

Grundentliiftung aller Bader, Bad/WC und WC/Duschen mittels Einzelventilatoren.
Die Schaltung der zusatzlichen Bedarfsliftung im Baderfolgt mittels
Hygrostatsteuerung oder Ein-/Ausschalter.
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Kichen / Kochnischen
ohne 6ffenbare Fenster

Schalldammlufter

Entliftung der WCs mittels Einzelventilatoren. Die Schaltung erfolgt mittels
Lichtschalter mit Nachlaufrelais.

Kochnischen in Wohnkiichen ohne 6ffenbare Fenster erhalten gegebenenfalls
einen mechanischen Einzelentlifter die Schaltung erfolgt mittels Ein-/Ausschalter.
Der Anschluss einer Dunstabzugshaube an den Sammelstrang ist wegen der
Beeintrachtigung anderer Bewohner nicht gestattet.

Es ist nur der Einbau von Dunstabzugshauben mit Umluftbetrieb gestattet.
Luftnachstromung fir die dezentrale Abluftanlage ber mindestens einen in der
AuRenwand eingebauten Schalldammlifter .

7.6.

Sanitére Einrichtungen

Kaltwasserzéhlung

Warmwasserzahlung

Absperrung / Zahler
Kiche bzw. Kochnische

Badewanne

Dusche

Waschtisch

Waschmaschine

wC

Handwaschbecken

Die Zahlung und Einzelabrechnung der Wohnungen erfolgt mittels elektronischen
Kaltwasserzéhlern (Fernablesung). Durch den Wohnungsnutzer ist mit dem
Warmelieferanten ein Einzelvertrag abzuschlieen. Die Verrechnung der Kosten
erfolgt direkt zwischen Nutzer und WIEN ENERGIE.

Die Zahlung und Einzelabrechnung der Wohnungen erfolgt mittels elektronischen
Warmwasserzahlern (Fernablesung). Durch den Wohnungsnutzer ist mit dem
Warmelieferanten ein Einzelvertrag abzuschlieRen. Die Verrechnung der Kosten
erfolgt direkt zwischen Nutzer und WIEN ENERGIE.

Situierung der Absperr- und Zahlereinrichtungen fir Kalt- und Warmwasser im WC,
Bad, Abstellraum oder Kiiche.

Fir Spule und Geschirrspller ist ein gemeinsamer Kaltwasser- und Warmwasser-
Anschluss und Ablaufanschluss vorgesehen.

tlw. Einbaubadewanne weiR, Ab- und Uberlaufgarnitur, Einhand-Wannenfiill- und
Brausebatterie samt Handbrause, Brauseschlauch und Schubstange, Armaturen
verchromt.

tlw. Einbauduschwanne Stahlblech wei emailliert, Ab- und Uberlaufgarnitur;
Ausstattung ohne Duschwand. Einhand-Brausebatterie samt Handbrause,
Brauseschlauch und Schubstange, Armaturen verchromt.

Einfachwaschtisch, Sanitarporzellan weiR, GréRe ca. 60/50 cm, mit Uberlauf,
Einhand-Einlochmischer samt Ablaufgarnitur mit Zugstange, Eckventile mit
Schubrosette, Siphon, Armaturen verchromt.

Reiner Platzvorhalt (strichliert, ohne Ausstattung und Vorinstallation) fiir zusatzlichen
2. Waschtisch ist in folgenden Wohnungen vorgesehen: Stg. 3 Tur 015 und Stg. 1
Tur 045.

tiw. gesonderter Waschmaschinenanschluss und Abfluss mit Unterputzventil und
Unterputzsiphon,

Hange-WC aus Sanitéarporzellan weil3, Unterputz-Spilkasten, Driickerplatte weif3,
Kunststoffsitzbrett mit Deckel weil3.

Alle Maisonette-Wohnungen und E-Typ Wohnungen sind mit 2 WC's ausgestattet.
Handwaschbecken, Sanitarporzellan wei, GroRe ca. 45/35 cm, mit Uberlauf,
Einhand-Einlochmischer in zuséatzlichen WC’s von Maisonette-Wohnungen und E-
Typ Wohnungen.

8.

Allgemeine Hinweise

Anderungsvorbehalt

Gewaébhrleistung

Einrichtung

Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung wurde vorbehaltlich behdérdlicher
Anderungsauflagen oder etwaiger sonstiger notwendiger Anderungen bei der
Ausarbeitung der Werk- oder Detailzeichnungen erstellt.

Der Bauherr behalt sich daher das Recht vor, die Bauplane, die Bauausfuhrung und
die sonstige Ausgestaltung der Wohnhausanlage und der Aufenanlagen aus
bautechnischen oder bauabwicklungstechnischen Grinden zu &ndern. Hierzu
gehdren insbesondere die Farb- und Formgebung aller au3en sichtbaren Bauteile
und Ausstattungen.

Im Speziellen kdnnen die den Mietertrdgen zugrunde liegenden Vertragsplane
hinsichtlich konstruktiver Elemente wie Unterziige, Saulen sowie haustechnischer
Installationen  wie Etagierungen, Schachtgrof3en, Architekturlichten und
Parapeththen von Fenstern und Fenstertiiren, etc. abgeandert werden.
Geringfugige  Abweichungen von dieser Baubeschreibung sowie der
Flachenangaben stellen keine Wertminderung dar.

Die Gewahrleistung fur die Bauleistungen richtet sich nach den Gesetzen und
einschlagigen Normen.

In den Planen allenfalls eingezeichnete Einrichtungen und Ausfihrungen, die in
dieser  Ausstattungsbeschreibung nicht  angefuhrt  sind, sind als
Situierungsvorschlage anzusehen; diese Gegenstéande werden nicht ausgefiihrt.
Ausdricklich wird darauf hingewiesen, dass die Ausstattung der Kiche bzw.
Kochnische der Wohnung keine Spiile, keine Kochgelegenheit (Herd) und kein
Fliesenschild bzw. keinen wasserabweisenden Anstrich an der fir die Spile
vorgesehenen Wand enthdlt. Dies ist in der praktischen Erfahrung begriindet, dass
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Sonderausstattung

Baustellenbegehungen

standardmafige Spulen und Herde in den, von den Nutzern ausgewahlten
Einbaukiichen in der Regel nicht hineinpassen und dass eine allfallige Refundierung
bei Entfall von Spule und Herd unverhaltnismaRig gering ware. Spile, Herd und
Fliesenschild bzw. Anstrich sind selbstverstéandlich auch nicht in den Kosten
einkalkuliert.

Der Nutzer verpflichtet sich allerdings, Spiile, Herd und Fliesenschild bzw. Anstrich
binnen einer Frist von 2 Monaten ab Ubergabe der Wohnung auf eigene Kosten zu
beschaffen und funktionstlichtig zu installieren.

Sonderwiinsche hinsichtlich Ausstattung kénnen, soweit diese technisch als auch
zeitlich mdéglich sind und nicht gegen behérdliche Vorschriften verstof3en, ausfihrt
werden (siehe Informationsblatt Giber Sonderwiinsche).

Vor Ubergabe der Wohnung ist der Zutritt auf die Baustelle aus Sicherheitsgrinden
strengstens untersagt. Je nach Baufortschritt wird ein entsprechend abgesicherter
Besichtigungstermin — insbesondere zum Ausmessen fir Einbaumébel -
durchgefihrt; hiertber erfolgt eine gesonderte Verstandigung.

X:\Verwertung-MIGRA\0234 _ NBHIII\6 - Bau- und Ausstattungsbeschreibung\BAB_Wohnungen_Vergabe_240109_Index 6.docx 15/ 16

ISO/VA 07/36 BAB-Wohnungen.dot

Version 16

ARWAG Bautrager GmbH



1020 Wien, Nordbahnstraflle 43-45, Am Tabor 19-21

Bau- und Ausstattungsbeschreibung / MIETE

C. Projektteam

Bauherr

Baubetreuung

Verwertung

Architekt

Konsulent far
Haustechnik/Elektrotechnik

Konsulent fur Statik und
Konstruktion

Konsulent fur Bauphysik

Bauausfuhrender
Generalunternehmer

MIGRA Gemeinnutzige Wohnungsges.m.b.H.
WairtzlerstraBe 15

1030 Wien

Tel.Nr. +43 179 458-0

WOGEM Gemeinnltzige Wohn-, Bau- und
Siedlungsgesellschaft Ges.m.b.H.
Strohblumengasse 112

1220 Wien

Tel.Nr. +43 1 280 99 55-30

ARWAG Bautrager Gesellschaft m.b.H.
WiirtzlerstraBe 15

1030 Wien

Tel.Nr. 797 00 DW 404

MIGRA Gemeinnutzige Wohnungsges.m.b.H.
WartzlerstraRe 15

1030 Wien

Tel.Nr. +43 179 458-0

qguerkraft architekten
Bdrseplatz 2

1010 Wien

Tel.Nr. +43 1548 77 11

IDK — ENGINEERING GmbH
Mariasdorf 87

7433 Mariasdorf

Tel.Nr. +43 1544 66 11

Dorr- Schober & Partner ZT GmbH
Linke Wienzeile 10/3

1060 Wien

Tel.Nr. +43 1 587 61 31

Kern+Ingenieure ZT GmbH
Munichreiterstrafl3e 55/7
1130 Wien

Tel.Nr. +43 1 990 01 49

OSTU-STETTIN Hoch- und Tiefbau GmbH
Niederlassung Wien

Ungargasse 64/3

1030 Wien

Tel.Nr. +43 1 512 87 64 372
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