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Initiator:
VWBF-Verein fur Wohnbauforderung

VWB Verein fur
Wohnbauforderung

Locationpartner:
AK — Kammer flr Arbeiter und Angestellte

Kuration und inhaltliche Gestaltung:
wohnlabor — Verein zur Forderung des 6ffentlichen
Diskurses zum Thema Wohnen

Ausstellungsdesign, lllustration und Gestaltung:
ap Media — Visuelle Kommunikation

Projektmanagement, Koordination und Produktion:
art:phalanx — Agentur fur Kultur und Urbanitat

Was versteht man unter
gemeinnutzigem Wohnbau?

Was ist seine Bedeutunq fur
die Gesellschaft?

Und wieso geht uns das
alle etwas an<

Diese und viele weitere Fragen werden in der
Ausstellung »Wohnen mit Zukunft!« beantwortet.
Denn in Zeiten multipler Krisen bietet der gemein-
nutzige Wohnbau eine Antwort fur die Gesellschaft
— ein sicheres, soziales und leistbares Zuhause fur
einen groBen Teil der Bevolkerung.

Die Ausstellung legt den Fokus auf Osterreichs
System von Wohnungsgemeinnutzigkeit und
Wohnbauforderung. Schaubilder, Statistiken und
Lexikoneintrage erklaren, wie dieses System
funktioniert, und beschreiben seine Bedeutung
und Effekte flr die Osterreichische Bevolkerung.

Eine Projektschau zeigt 20 Wohnhausanlagen, die in
den letzten 50 Jahren innerhalb der Gemeinnutzigkeit
entstanden sind. Die Siedlungen und Gebaude aus ganz
Osterreich geben einen Einblick in Alltagsrealitaten

und Lebensraume. So werden anhand der gezeigten
Wohnraume Fragen des Zusammenlebens, der
Verwaltung, der Quartiersentwicklung und des umwelt-
freundlichen Bauens reflektiert. Dabei wird bei

jedem Projekt ein anderer Aspekt rund um folgende
Schwerpunkte naher betrachtet:

e Miteinander

e Mobilitat & Stadtebau
« Organisation

e Klimaresilienz

Wir blicken auf Herausforderungen und Visionen —
um mit Antworten auf neue Fragen den gemeinnutzigen
Wohnbau und die Wohnbauforderung fur die Zukunft
weiterzudenken.




VWB Verein fur

Wohnbauforderung

Uber den VVVBF -
Verein fur Wohnbau-
forderung

Leistbaren Wohnraum zu schaffen,

ist eine der groBen aktuellen Heraus-
forderungen unserer Gesellschaft.
Daher hat sich der VWBF — Verein fur
Wohnbauforderung der Starkung und
Kommunikation der gesellschaftlichen
und wirtschaftlichen Vorteile des
gemeinnutzigen Wohnungswesens
verschrieben. Nicht auf Gewinn
gerichtet, bezweckt der VWBF, das
gemeinnutzige Wohnungswesen zu
fordern, leistbaren Wohnraum fur die
breite BevOolkerungsschicht zu schaffen
und hohe (Lebens-)Qualitatsstandards
sicherzustellen.

Was sind die Ziele des Vereins fur
Wohnbauforderung?

« FoOrderung von leistbarem
Wohnraum

« Interessenvertretung der
gemeinnutzigen
Bauvereinigungen

« Beratung und Betreuung
von Institutionen und
Privatpersonen, die sich mit
gemeinnutzigem Wohnbau
befassen
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Was macht der Verein fur
Wohnbauforderung?

Der VWBF ist in ganz Osterreich

aktiv. Zu den Vereinsaktivitaten zah-
len die Organisation und Durchfuhrung
von Vortragen, Kursen und Fachexkur-
sionen im In- und Ausland, die Heraus-
gabe von Druckschriften sowie die
Vergabe von Forschungsauftragen und
Forderstipendien zu wohnbauspezifi-
schen Fragestellungen. Dartuiber hinaus
verleint der VWBF in Kooperation mit
dem Karl-Renner-Institut seit 2022

E jahrlich den Bruno-

E Kreisky-Preis fUr sozial-
_

=« Okologisches Wohnen
und Zusammenleben.

=  www.vwbf.at

»Als Mitglied des Vereins fur
Wohnbauférderung sind Sie

Tell einer Lobby fur den sozialen
\Wohnbau und engagieren sich

aktiv fur die Umsetzung der
Ziele des VWBF.«

Christoph VVogel, LL.M. BSc.
Geschaftsfuhrer des VIWWBF
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Giemeinnutzige Mietwohnung Private Mietwohnung

Eigentumswohnung

Kommunale Wohnung (2. B. Giemeindebau)

Einfamilienhaus

\Wie viel Prozent des Haushaltseinkommens
zahlst du tur die Miete inkl. Energie, Heizung und
Warmwasser (exkl. Strom)?

19 %% 20 % 30 % 40 %% 50 % 609 % 79 %% 80 % 90 % 1900 %%

Was ist dir fur gutes
Wohnen wichtig?




1N denen wir wohnen?

Wem gehoren die Geba

ude,

Wohnrealitaten in Osterreich sehen sehr Bauvereinigungen, Gemeinden und
unterschiedlich aus — in der GroBstadt, in Privaten. Die regionalen Unterschiede sind
entlegenen Regionen, in Gebauden mit ganz dabei gro3 — in Wien wohnen 21,4 % aller
unterschiedlicher Zahl an Parteien mit Menschen in einem gemeinnutzigen Wohn-
unterschiedlichen Eigentumsstrukturen. Was objekt, in Vorarlberg hingegen nur 11,6 %.
im internationalen Vergleich auffallt: Oster-

reich ist ein Land der Mieterinnen und Mie- Anders als in der Vergangenheit ist ein

ter. Knapp weniger als die Halfte aller in besonders groBer Anteil unserer Gesell-
Osterreich lebenden Menschen wohnen zur schaft in einem hohen Alter und lebt

Miete (43 %). Damit hat Osterreich in Europa alleine. Prognosen zufolge werden im Jahr
den drittgroBten Anteil an Mieter*innen 2050 in Osterreich mehr als 40 % der

und liegt nur hinter der Schweiz (56 %) und Menschen alleine leben. Auch Familien-
Deutschland (48 %). Die Mietobjekte befin- strukturen und Lebensentwilirfe wandeln
den sich im Eigentum von gemeinnutzigen sich, was ganz neue Wohnbedarfe erzeugt.

\Wie wohnen wir in Osterreich?

Osterreich

O0O0®e 0O

Sonstige

Vorarlberg ist aufgrund
der wirtschaftlichen Lage
ein beliebter Wohnort.
Geringe Bodenressourcen
lassen die Mieten hier
massiv steigen.

Innsbruck wird laut
Prognosen bis 2040

am starksten wachsen.
(Quelle; Stadtebund)

\orarlberg

In Kitzblhel ist das Bauland
am teuersten (1.712,70 €/m?3)
— es kostet um 22.000 %
mehr als in Deutsch-Schut-
zen (7,80 €/m?), der glinstigs-
ten Gemeinde Osterreichs.
(Quelle: Boden fir alle, AzZW)

»Mit ca. 40°% Anteil an
allen Mietwohnungen sind
gemelnnutzige Bauvereini-
gungen die grof3ten Anbieter
in diesem Segment.«

Mag. Dr. Petra Neuherz

stv. Obfrau des VWBF und
Vorstandin des GBV Steiermark

Im Bundesland Salzburg sind die
Mieten im Schnitt am teuersten.
Das liegt an hohen Grundstlcks-
kosten und einem geringeren
Bestand an sozialem Wohnbau.

Oberosterreich

In Niederdsterreich be-
tragt der Neubauanteil
der Gemeinnutzigen
bei mehrgeschofBigen
Gebauden 72 %.

Hauptwohnsitzwohnungen
insgesamt: 3.998.400

Gemeinnutzige Mietwohnungen

Kommunale Wohnungen
(Gemeindebau)

Private Mietwohnungen
Wohnungseigentum

Einfamilienhauser

Linz ist mit 51 % die
Stadt mit dem groBten
Anteil an gemeinnutzi-
gem Wohnbau.

-

Niederosterreich

Im GroBraum Wien lebt
mit 2,8 Mio. Menschen
fast ein Drittel der dsterrei-
chischen Bevolkerung.

\\ Burgenland

Eisenstadt und andere
mittelgroBe Stadte, wie
Lienz oder St. Veit an
der Glan, haben den
hochsten Anteil von

Alleinerziehenden.
(Quelle: Stadtebund)

N

Graz ist zwischen
2002 und 2018 mit

gewachsen.
(Quelle: Stadtebund)

Karnten hat mit 569
Einwohner*innen pro
km?2 die niedrigste

Bevolkerungsdichte.
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Durchschnittliche Wohn-
flache pro Kopf:46 m?

Wien: 36 m2 | Burgenland: 50 m?
Vergleich 1971: 23 m?2

In Kapfenberg
sind 40 % der
Wohnungen

gemeinnutzig.

18,6 % am starksten

Durchschnittliche
HaushaltsgrofBe: 2,19

Wien: 2,04 | Vorarlberg: 2,35

Vergleich 1860: 4,8

Wohnen mit 2ukunft
eine Ausstellung vom

Verein fur
Wohnbauforderung



Was verstent man unter gemein-
nutzigem \Wohnbau?

Gemelnnutzige, Genossenschatten, sozialen,
geforderten Wohnbau kennen wir alle — aber
worum handelt es sich nun genau?

Der gemeinnutzige Wohnbau bildet
gemeinsam mit dem kommunalen, auch

Gemeindebau genannt, den sozialen
Wohnbau in Osterreich. Die Wohnversor-
gung der Bevolkerung ist in der Osterrei-
chischen Verfassung verankert. SchlieBlich
ist Wohnen ein Grundbedurfnis und laut

Kommunaler |
\  Wohnbau

der Erklarung der Vereinten Nationen auch
ein Menschenrecht. Im Unterschied zu

anderen Landern sind die Einkommens-

grenzen in Osterreich flir den Zugang zu
sozialem Wohnbau weiter gefasst, das
Wohnungsangebot steht somit einem gro-

Ben Anteil der Bevolkerung zur Verflgung.
Der soziale, geforderte Wohnbau ist leist-
bar und bietet eine hohe Sicherheit, da die
Miete ausschlieBBlich kostendeckend be-

In einigen Bundeslandern ist auch Gewerblichen
Bauen mit Wohnbauférderung gestattet. Dort

muss fur einen bestimmten Zeitraum der Mietpreis
gedeckelt bleiben.

rechnet wird und Mietvertrage unbefristet
abgeschlossen werden.

Wer sind »die Gemelnnutzigen«
in Osterreich?

\Wie unterscheiden sich gemeinnutzige von
gewerblichen, gewinnorientierten Bautragern?

Die »Gemeinnltzigen« — das sind die 182
osterreichischen gemeinnutzigen Bauvereini-
gungen, kurz GBV. Umgangssprachlich werden
sie oft als »Wohnbaugenossenschaften« be-
zeichnet. Die Unternehmen konnen aber als
GmbH, AG oder Genossenschaft organisiert
sein. Sie verpflichten sich, gemal den Grund-
satzen des - Wohnungsgemeinnutzigkeits-
gesetzes zu wirtschaften, sie sind steuerbe-
freit und organisieren sich in einem Verband.
Inre Haupttatigkeit liegt im Bauen, Erhalten
und Verwalten von Wohnraum. Gemeinnutzig
sind sie, da bei ihnen nicht der Gewinn, son-
dern der Zweck im Vordergrund steht: Es soll

o .

langfristig leistbarer Wohnraum zur Verfligung
gestellt werden. Sie sind eine Alternative zum
gewerblichen Wohnbau, der neben der Wohn-
raumschaffung oft als Anlage- oder Investiti-
onsobjekt dient und dann umgangssprachlich
auch »Betongold« genannt wird.

Die 182 Gemeinnutzigen sind sehr unter-
schiedlich: Die groBBten verwalten mehr als
20.000 Wohnungen, es gibt aber auch ganz
kleine — die Baugenossenschaft berufstatiger
Frauen zum Beispiel verwaltet nur 72 Woh-
nungen. Im Schnitt verwaltet eine GBV um die
3.000 Wohnungen.

mehr als 20.000 Wohnungen

- Dritter Sektor:
Der dritte Sektor beschreibt den Bereich der Wirt-
schaft zwischen Staat und Markt, haufig auch als
Non-Profit-Bereich bezeichnet. Im Wohnungswesen
gibt es neben dem kommunalen und dem privaten
eben auch den gemeinnutzigen Wohnbau.

- Bautrager:
Bautrager, auch Bauvereinigungen genannt, sind Un-
ternehmen, die alle organisatorischen, rechtlichen und
finanziellen Belange eines Bauvorhabens abwickeln.

- Hausverwaltung:
Das Verwalten ist neben dem Bauen eine der Haupt-
tatigkeiten jeder GBV.Im Rahmen der sogenannten
ordentlichen Hausverwaltung werden alle laufenden
Geschafte, wie zum Beispiel Vermietungen, Gebaude-
reinigung, Winterdienst sowie ErhaltungsmaBnahmen

von der Hausverwaltung durchgefihrt.
o
o O 1-2.000 Wghnungen
° o
O Q
o ° 15.000-20.000 Wohnungen 1.457.220
Q @) ° Verwaltungs-
o o O o © einheiten
O - - Die Gemeinniitzigen
2.000-5.000 Wohnungen O o 5.000-10.000 Wohnungen verwalten osterreichweit
O o ° o 1.457.220 Einheiten, davon
O O o sind 984.740 Wohnungen.
o ° ° ° Insgesamt wurden schon
° 10.000-15.000 Wohnungen 9
O O Q mehr als eine Million Woh-
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o . .o . . .
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Welche Aufgabe hat der
gemeinnutzige Wohnbau ftur die
Gesellschatft?

Und wie kann es sein, dass alle etwas
davon haben?

In der Bedeutung des Wortes »gemeinnutzig« = Im Wettbewerb zwischen Kosten-
steckt, dass eine Sache dem Gemeinwonhl und Marktmiete entstehen preis-
dient. Der gemeinntitzige Wohnbau hat die damptende Effekte, von denen die

Aufgabe, die Wohnversorgung der Bevolke- gesamte Bevolkerung profitiert.

rung sicherzustellen. An oberster Stelle steht (Quelle: Klien & Streicher. »Okonomische Wirkungen
. . ) . . . L. des gemeinnlitzigen Wohnbaus«, WIFO 2021)
dabei die Leistbarkeit. Die gemeinnutzigen

Mieten sind im Durchschnitt 23 % gunstiger

als am freien Markt — fiir eine 80-m2- [Kostenmiete | |
Wohnung zahlt man also durchschnittlich / Gemeinniitziger
WWohnbau

590,— statt 770,— Euro. N WGG

Durch das System der Gemeinnutzigkeit
betragt die gesamte Mietersparnis in Oster-
reich jedes Jahr 1,2 Milliarden Euro, wie das
WIFO in einer Studie 2021 erhoben hat.
Insgesamt sind 40 % aller Mietwohnungen
gemeinnutzig vermietet — dieser grof3e
Anteil stabilisiert den Wohnungsmarkt und
dampft im Wettbewerb die Preise fur alle
Mieten in Osterreich.

VVergunstigungen
(Wohnbauférderung, Ko6St)

Ersparte
Wohnbeihilfen

7,40 €/m2
6,90 €/m>2
Wettbewerb

\ 0 Private
/ Hauptmietwohnung

GBV-Mietwohnung

Ol

»00.000 Menschen leben in
befristeten Mietwohnungen.

[l

Gemeindewohnung

Diese sind im Schnitt 120 € N (Steat)
teurer als unbetfristete. Jede
\Vertragsverlangerung und Marktmiete

Mieterwechsel kann genutzt
werden, um die Miete zu
erhdhen. Das gehort geregelt.«

Arbeiterkammer

Aut welchen Werten und Prinzipien
basiert der gemeinnutzige Wohnbau?

Welche Gesetze spilelen hier zusammen?

A-2

Der gemeinnutzige Wohnbau beruht auf landern bestimmt wird, formen sie das

-+ WGG:
dem Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz, Gerust fur leistbaren sozialen Wohnraum Das Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz ist ein
. . .o . . . . Bundesgesetz, das die Grundséatze fur das Wirtschaf-

kurz - WGG. Dieses Bundesgesetz basiert in Osterreich. Die Wohnbauforderung wird ten der GBV festlegt. Dazu zahlt, dass Gewinne und
auf drei Saulen: der Kostendeckung, der Ver- von allen Arbeitnehmer*innen durch den Vermdgen fir die Schaffung und Erhaltung von leist-

. . . . . . barem Wohnraum fur zukinftige Generationen gebun-
mogensbindung und dem Generationenver- — Wohnbauforderungsbeitrag in den den sind. Die Miete wird kostendeckend berechnet.
trag. Gemeinsam mit der Wohnbauférderung, Lohnnebenkosten mitfinanziert. Ser::ﬁ:;'”a”z'e”e” BRI LUl D) Ele G

r .

die, anders als das WGG, von den Bundes-
- Wohnbauforderung:
Die Wohnbauférderung wird in Osterreich in jedem
der neun Bundeslander individuell geregelt,um
regional zielgerichtet zu wirken. Die unterschiedlichen

Fordermoglichkeiten umfassen Landesdarlehen,
Zuschisse oder die Ubernahme von Biirgschaften. In
einigen Bundeslandern kbnnen Forderungen auch von
leistbarer Wohnhraum Gewinne bleiben privaten gewerblichen Bautragern bezogen werden.
fiir Generationen im System
Ol Ol
CE C
D)
5 2
> Q! =
EI:) S man zahlt nicht %
- v mehr als nétig Ol
O Q -
o O S
© % :0
0 + -
C %) C
o O O
Q) \V4 =

Osterreichische Verfassung
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Wie greift alles ineilnander?

Wie sieht der Kreislauf des gemeinnutzigen
geforderten Wohnbaus in Osterreich aus?

Gemeinnutzige Bautrager verfolgen den
Zweck, langfristig leistbaren Wohnraum
zur Verfigung zu stellen. Sie wirtschaf-
ten gemaB den Prinzipien des -+ WGG:
Kostendeckung, Vermogensbindung
und Generationenvertrag.

MIETEN

-

BEITRAG

WOHNBAU-
FORDERUNGS-

STADTEBAULICHE
QUALITAT

CI\/IOBILITATSKONZEPTE

(OHNE BEFRISTUNG

CWOHNQUALITAT)

Yo iy,

VVERWALTEN

BAUEN

(GENERATIONENWOHNEN)

G_EISTBARE I\/IIETENJ

BAUEN

C(LII\/IAGEP.ECHTES)

kLEISTBARKEIT)

( MITBESTIMMUNG )

®)
(05
) Gé

Gemeinnutziger geforderter
Wohnbau ist leistbar, steht
einem Grofteil der Bevolke-
rung zur Verfigung und die
Mietvertrage sind unbefristet.
Der Bestand an gemeinnut-
zigen Wohnungen hat Uber
die letzten Jahrzehnte stetig
zugenommen.

g
I}
&
&
S

(FC’)RDERT WAC

Effekte

SOZIALER WOHNBAU )

CDREISDAI\/IPFENDE WIRKUNG)

HSTUM Gesellschaft

AUF MARKT

UBERNEHMEN

\(VERTEILUNGSGERECHTIGKEIT )

C/ERANTWORTUNG

Sowohl die Bewohner*innen als auch
die gesamte Gesellschaft profitieren
von den unterschiedlichen positiven
Effekten durch den gemeinnutzigen
Wohnbau — das stellen die Prinzipien
der Gemeinnutzigkeit sicher.

\

GERINGE SOZIALAUSGABEN
DURCH STAAT

———

M

»Osterreich ist Weltmeister

im sozialen Wohnbau.

Es gibt keine Weltmeisterschaft,
aber die ganze Welt beneidet uns
um unser Wohnbauférderungs-
system. Das wird von der OECD
so beurteilt, das wird von wissen-—
schatftlichen Instituten so ein-
geschatzt nur den Menschen

in Osterreich ist das oft nicht
~bewusst.«

KommR Mag. Michael Gehbauer
Obmann des VVWBF

T~
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Die Wurzeln des gemeinnutzigen Wohnbaus gehen zuruck bis in
die Monarchie des 19. Jahrhundert. In Zeiten von groBer Wohnungs-
not schlossen sich Menschen in Vereinigungen zusammen, um in
Selbsthilfe fur Wohnraum zu sorgen. Einige der damals gegrinde-
ten Bauvereinigungen existieren bis heute, sind also Uber 100 Jahre
alt und stabile, groBe Unternehmen.Tendenziell sinkt die Zahl der
Vereinigungen, da es immer wieder zu Zusammenschlissen kommt,
wahrend der Bestand an Wohnungen kontinuierlich steigt.

©A@© {K

Bauvereinigung:

1870 wird die »Wiener gemeinnltzige
Bau-Gesellschaft« gegrindet.

1870 i?
= h g

Rekord!

1955 gibt es 355 GBV — so viele
wie nie zuvor oder danach.

>

Siedlerbewequng: /\LL

In den 1910@er- und 1920@er-Jahren
entstehen zahlreiche Vereinigungen.
In Selbsthilfe und Eigenbau bauen
sie Siedlungen mit Kleingarten und
Gemeinschaftseinrichtungen.

Wiederaufbau:

1945 wird der neue Verband
der GBV gegriundet. In der
Nachkriegszeit entstehen
zahlreiche Bauvereinigungen,
um dringend bendtigten

—— Wohnraum zu errichten.

Bau- und Siedlungsfonds:

Die staatliche Unterstltzung wird
weiter ausgestaltet.

Der neue Fonds fihrt ab 1921 zu
einer zweiten Grindungswelle.

Wie hat alles begonnen?

Und wie hat sich dieses System uUber die
letzten Jahrzehnte entwickelt?

»Bel uns zahlen seit Beginn
Kostendeckung und Vermodgens-—
bindung, statt nach schnellen
Gewinnen zu streben. Mit unse-
rer >GBV-DNA< Uberstehen wir
auch bewegte Zeiten.«

Dr. Klaus Baringer,
Obmann des GBV

19202.22@

Die Millionen:

2016 Ubergeben die Gemein-
nltzigen die millionste Wohnung.

»Werlanderung«:

Ab 1987 liegt die Wohn-
bauforderung in der Kompe-
tenz der neun Bundeslander.

i

Bautragerwettbewerb:

In Wien wird 1995 erstmals ein
Grundstlck fur den geférderten
Wohnbau nach der Bewertung des

Projekts durch eine Jury vergeben.

WGG neu:

Im Austrofaschismus werden die
Bauvereinigungen Uberwacht, unter
den Nationalsozialisten kdnnen sie
nur durch Gleichschaltung weiter
existieren. Der bestehende Zentral-
verband wird zwangsaufgelost.

Wohnfursorgefonds:

Mit dem Unterstltzungsfonds von
Osterreich-Ungarn von 1910 bilden
sich in den folgenden Jahren 184
\Vereinigungen, von denen 20 bis
heute bestehen.

1979 wird ein neues Bundesgesetz
zur Wohnungsgemeinnutzigkeit

. erlassen, das seither mehr als 30
Dunkle 2eiten: Mal novelliert wurde.

1900 1920 1940 1960

1980 2000 2020
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aktuell?

Die Bedingungen fur gemeinnutzigen Wohn-
bau haben sich uber die Jahrzehnte stark
verandert. Wahrend in der Nachkriegszeit
das schnelle (Wieder-)Errichten von Wohn-
raum wichtig war, stehen wir heute vor al-
lem vor der Aufgabe, nachhaltig und res-
sourcenschonend Bestand zu sanieren und
behutsam zu erweitern. Gemeinnutziger
Wohnbau ist also kein statisches System —
so bedarf es stetig neuer, visionarer Ziele,
Uberarbeiteter Forderinstrumente und poli-
tischen Handelns. Aktuell machen die sich
weiter zuspitzende Entwicklung von Bau-
und Energiepreisen, die gestiegenen Grund-
stuckspreise sowie die stark steigenden
Zinsen das Schaffen von leistbarem Wohn-
raum zu einer groBBen Herausforderung.
Auch durch O0kologische Bauweise entste-
hen im Bau hohere Kosten. Gleichzeitig ist
in den letzten Jahrzehnten der Anteil der
Wohnbaufoérderung am BIP deutlich — um
rund zwei Drittel — zurickgegangen.

Wohnimmobilienpreisindex ' °

VVerbraucherpreisindex —
Kategorie 4: Wohnung, Wasser, Energie 2

Baukostenindex 2

Ausgaben fir die Wohnbauférderung °
in 9% des BIP

EZB-Leitzins

Quellen: ' ONB, GBV Referat, ® Statistik Austria,
3 GBV Wohnwirtschaftliches Referat

\Was macht sozialen Wohnbau zukunftsfiit?

\/or welchen Heraustorderungen
steht der gemeinnutzige Wohnbau

ﬁ@ (156 wien )

aﬁ & (274,4 Osterreich )

Explodierende Kosten

2@

155,7 Materialkosten

Rasanter Anstieq
der Preise fur
Wohnimmobilien

145 Gesamt

132,5 Arbeitkosten
Steigende Bau-

und Energiekosten v

)-//

Indexwert 100 Indexwert 100
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\Wo setzt dieses

Osterreich setzt Gelder fiir leistbares Woh-
nen sehr effektiv ein. Dabei konzentriert sich
der Staat vor allem auf - Objektforderung.
Das bedeutet, dass der Fokus auf der Erwei-
terung und Erhaltung des gemeinnutzigen
Wohnungsbestands liegt, anstatt auf Aus-
zahlung von Wohnbeihilfe, auch - Subjekt-
forderung genannt. Durch die Finanzierung
des fur zuklunftige Generationen gesicher-
ten leistbaren Wohnungsangebots wirken
die Forderungen dauerhaft weiter und fuh-
ren auf lange Sicht zu geringeren Kosten flr

\Warum wollen andere Lander
von Osterreichs Wohnbau-
forderungsmodell lernen?

den Staat. Wahrend andere Lander laufend
groBe Mengen an Wohnbeihilfe ausschut-
ten mussen, die in weiterer Folge meist an

in Osterreich nur bei 14 %. AuBerdem halt
das System die Mieten in Osterreich ver-
gleichsweise niedrig. Wegen des groBen ge-

gemodell.

an, dass es so gut funktioniert?

- Objektforderung:
Objektforderung gibt es meist in Form von rlckzahl-
baren Darlehen mit niedrigen Zinsen und Einmalzu-
schussen fur Neubau oder Sanierung. Die Objekt-
forderung macht 86 % der Wohnbauférderung in

private gewerbliche Vermieter*innen flie- Bsterreioh aus
Ben, liegt der Anteil der Subjektforderung

Subjektforderung:

Subjektforderung, auch besser bekannt als Wohnbei-
hilfe, bekommen alle Menschen mit einem niedrigen
Einkommen, egal, ob sie in einem privaten oder gefor-
derten Wohnbau wohnen.

meinnutzigen Wohnungsbestands und der
positiven, damit einhergehenden Effekte
prasentiert die OECD Osterreich als Vorzei-

- Wohnbauforderungsbeitrag:
Mit dem Wohnbauforderungsbeitrag finanzieren alle
Osterreichischen Arbeitnehmer*innen durch 1 % der
Lohnnebenkosten die Wohnbauforderung mit. Die FOr-
derrichtlinien ermdglichen 80 % aller Osterreicher*in-
nen Zugang zu geférdertem Wohnraum.

[ Objektférderung ] [Subjektf&rderung ] 86 %0 Objektiorderung
Zuschusse Wohnbeihilfe \f/jsl’_cre;:ziic;lhasueftzt
@ 62 % Objektiérderung.
Neubau
= . o . .
[Bffentliche Hand I /_'3 | Offentliche Hand | 14 %/ Subjektidrderung
m VAN G Mieter*innen
, Gemelinnutzige O
- Bauvereinigung O @ 6 G
O
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Kommunale und
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Habe 1ich Anspruch auf eine
(getorderte) Wohnung einer GBV?

\Wie und wo kann ich mich dafur bewerben?

Alle Osterreicher*innen und gleichge Wohnung voranmelden kann. Handelt es 5 Einkommensgrenzen (netto) fiir eine

stellte Personen, die einen Hauptwohnsitz sich dabei um eine geforderte Wohnung, geforderte Mietwohnung:

begriinden wollen, kdnnen sich direkt bei missen die jeweiligen Férderbedingun- Stand & 2029

den gemeinnutzigen Bauvereinigungen gen der Bundeslander erfullt werden. Dabei Haushaltseinkommen (€)

(GBV) fiir eine Miet- oder Eigentumswoh- geht es im Besonderen um das Haushalts- Bl - el 5 [P,

nung bewerben. Zusétzlich gibt es in einkommen. Aufgrund der teilweise hohen Burgenland 44.000 75.000

. . o . L Karnten 48.000 74.000

manchen Bundeslandern, wie zum Beispiel — Einkommensgrenzen haben zwei Drittel Niederdsterreich 50.000 20.000

in Wien und NiederoOsterreich, zentrale aller Osterreicher*innen Anspruch auf eine Oberdsterreich 39.000 65.000

Stellen, bei denen man sich fiir eine geférderte Wohnung. Salzburg 35.860 25.200
Steiermark 40.800 61.200
Tirol 36.000 60.000
Vorarlberg 43.800 76.800
Wien 53.340 79.490

Kriterien Kriterien der
des WGG Wohnbauférderung
Einkommensgrenze Miete
je nach Bundesland
- Osterreichische Miete mit gesetz-
- Staatsburgerschaft licher Kaufoption
N oder gleichgestellt Nutzung als
I Hauptwohnsitz Ej_gentum
| ( \ |
(\l\lohnbedarf\ 2ugang 2u Wohnungen [ geférderte WWohnung } [ Rechtsform ]

) der Gemeinniitzigen ~

keine
Einkommensgrenze

\Was kostet gemeinnutziges \Wohnen?

Und was passiert mit meiner Miete?

Gemeinnutzige Bauvereinigungen sind in die Errichtung von neuem Wohnraum fUr
dem Kostendeckungsprinzip verpflichtet. zukunftige Generationen reinvestiert wird.
Grundsatzlich ist die Miete nicht hoher, Bei Einzug ist ein & Finanzierungsbeitrag
aber auch nicht niedriger, als es zur zu leisten, der bei Auszug abzuglich der + Grundmiete:
. . . . In ausfinanzierten Wohnungen, das sind jene, fur die
Deckung der Errichtung, Betrieb und In- Verwohnung wieder ausbezahlt wird. Im ceine Darlehen mehr abbezahlt werden, wird eine
standhaltung einer Wohnung notig ist. Durchschnitt ist die Miete einer GBV- Solidarmiete von aktuell 1,95* €/m? eingehoben. Dazu
. . ) . . . ) kommen Betriebs- und Erhaltungskosten. Dieser
Bei ausfinanzierten Wohnungen, bei denen Wohnung um 23 % gunstiger als eine Betrag steht fiir die Wohnraumschaffung fiir
alle Darlehen abbezahlt sind, wird eine Wohnung am freien Markt. zukunftige Generationen zur Verflgung.
) . ) *die Solidarmiete ist wertgesichert, Angabe gilt vom
— Grundmiete eingehoben, die wiederum 01.04.2023 bis 31.03.2024
- Finanzierungsbeitrag:
Beim Einzug zahlen die Bewohner*innen einmalig
einen Beitrag zu Grundstiucks- und Baukosten der
Wohnung. Die HOohe des Betrags ist vom Alter des
o 3 Gebaudes, der Wohnflache und der Wohnbau-

—> Beispielhafte Wohnkosten flr forderung im jeweiligen Bundesland abhingig. Bei
eine gefc’jrderte, 79 M2 groBe Auszug wird der Beitrag zurickgezahlt, abzluglich1 %
3—Zimmer—Wohnung >ur Miete pro Jahr fur die Verwohnung.

(Fertigstellung 2020):

( bei Einzug 1 ( monatliche Kosten 1 ( bei Auszug )
- J N\ J \\ J
1.1.2020 31.12.2028
vor Abzahlung nhach Abzahlung
der Darlehen der Darlehen
Finanzierungsbeitrag Miete Grundmiete Finanzierungsbeitrag
4,86 €/m?2 1,95 €/m?2 Riickerstattung
389 €/m? Erhal d Verb bei EVB
rhaltungs- und Verbesserungsbeitrag ( ) -1%%0 jahrlich flr die Verwohnung
Gesamt bei 79 m2 0,25 €/m2 0,25 €/m2 308 €/m2
26.7r81 € Betriebskosten G o 70 mo
197 €/m2 127 €/m2 esamt bel 13 m
24.400 €
Mitaliedsbes * VVerwaltungshonorar
1tgliedsbeitrag 0,35 €/m? 0,35 €/m?2 ~—
20 € Geschaftsanteil Riicklage (2% der Miete + EVB) “’I.!.-tglj-edSbeitrag*
09 € Beitrittsgeblhr /@ €/m?2 0,04 €/m2 Ruckerstattung
10 %/ USt 20D € Geschaftsanteil
0,71 €/m=2 0,41 €/m?2
* Im Falle einer Genossenschaft. Der Geschéaftsanteil Gesamt bei 79 m2 Gesamt bei 79 m2 % im Falle einer G haft
variiert je nach Unternehmen (circa 22—-360 €). tm Falle einer aenossenscha
Mit E b der Mitgliedschaft wird Mitei -
1t Erwer er \Mitgliedschatt wird man \Viiteigen 596,59 ,e 338,@6 €

tUmer*in der Genossenschaft.
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MOBILITAT & STADTEBAU

beweqgen, verorten, ausstrahlen —
Warum hort Wohnen nicht an
der Wohnungstur aut?

\Wieso macht es einen so grofden Unterschied
in unserem Alltag, wenn Wohnen einem qut
durchdachten Ortsentwicklungskonzept folgt?

Acht von zehn unserer Wege beginnen oder enden zu Hause. Die meisten alltaglichen Tatig-
keiten sind auch dadurch eng mit dem Wohnen verknupft. Grund genug, Wohnraume nicht ge-
trennt von anderen Funktionen zu denken! Ein vielfaltiges Nutzungsangebot schafft lebendige,
attraktive Wohnorte — ein Kaffeehaus ums Eck, der Kindergarten zu FuBB erreichbar, das attrak-
tive Offi-Angebot, welches alte Menschen nicht vom Nahversorger abschneidet.

Auch Parks und Spielplatze als konsumfreie Orte werten das Wohnumfeld auf. Nur schwierig
zu verandern sind StraBen, Wege, Grunraume und Versorgungseinrichtungen in bestehenden
Quartieren von Orten und Stadten. Umso groBer ist die Verantwortung, 6ffentlichen Raum

und Infrastruktur sowie Mobilitat als Gerulst von allen Wohnorten sorgfaltig zu planen.

— GBV bieten anlagenspezifische Mobilitatskonzepte an.

- Mischnutzung:
Der reine Wohnbau wird vom Siedlungs-
und Stadtebau abgelost — denn Orte mit
vielfaltigen Nutzungen im Erdgeschof3
wirken lebendiger und attraktiver als
Orte an denen nur gewohnt wird. Die das
Wohnen erganzenden Funktionen sind
praktisch, fordern Kontakte, geben Orien-
tierung im Quartier und stiften Identitat.

- 15-Minuten-Stadt:
Alle wichtigen Orte des Alltags innerhalb
von 15 Minuten zu FuB3, mit dem Fahrrad
oder den Offis erreichen zu kbnnen —
das ist das Ziel dieses planerischen Kon-
zepts. Daflr braucht man sowohl eine
gewisse Dichte und Verteilung an Geschéaf-
ten, Freizeitangeboten und Dienstleistun-
gen im Viertel, sowie ein gutes Wegenetz
beispielsweise mit vielen Abkirzungen fur
FuBganger*innen. Das ist gunstiger, gut
flr die Umwelt und gesund obendrein.

Q

Die Lage des Wohnorts hat wesentlichen -+ Konzeptvergabeverfahren:

. L Damit Gemeinden das beste Projekt
E”TﬂUSS an daS MObIlItatsvel’haHen. BeSOn- fUr einen Ort wahlen kdnnen, gibt es
ders fiir Kinder und altere Menschen pragt verschiedene Instrumente. Seim Wiener

Bautragerwettbewerb zum Beispiel be-
sie die Moglichkeiten der selbststandigen werben sich Bautragerinnen mit Archi-

tekt*innen und anderen Expertinnen mit
Fortbewegung. einem konkreten Vorschlag fur den Bau-

platz. Das Sieger*innenteam realisiert

das jurierte Projekt. Mit solchen o6ffentlich
ausgelobten Verfahren wird Qualitat und
Mehrwert fur das Umfeld sichergestellt.

Larm belastet die Menschen.
Bei Tempo 30 statt 50 km/h
reduziert sich Verkehrslarm in
Wohngebieten um die Halfte.

Abstellplatze versiegeln Boden und

machen Wohnbau teurer. Ein Tiefgaragen-
platz kostet im Schnitt 11 % der Herstellungs-
Kosten eines Wohnhauses. Mobilitatskonzepte
KOnnen aber nicht nur Kosten sparen — es
pbleibt auch Platz fir andere Nutzungen.

Wohnen mit 2ukunft V-
eine Ausstellung vom Hfghnbauforcering



KLIMARESILIENZ

umadenken, anpassen, regenerieren —
Welche Verantwortung haben die
gemelnnutzigen Bauvereinigungen
klimafreundlich zu werden?

Und wovon profitiert man im Alltag, wenn wir
uns diesen Heraustorderungen stellen?

Das Wohnen ist eng mit Umweltthemen verbunden — egal ob man die ressourcenintensive
Bauproduktion, die Wahl des Wohnorts und das davon abhangige Mobilitatsverhalten oder den
Energiebedarf in der Nutzung betrachtet. Zwar sind CO2-Emissionen im Gebaudebetrieb durch
eine bessere Energieeffizienz und erneuerbare Energien gesunken, doch wirkt der weiter stei-
gende Wohnflachenverbrauch pro Kopf dieser Entwicklung entgegen. Die Gemeinnutzigkeit
steht fur bedarfsgerechtes Bauen und Vermeidung von Leerstand, was in diesem Zusammen-
hang wichtige Hebel darstellt. Insgesamt muss auch mehr Augenmerk auf den Lebenszyklus
von Gebauden gelegt werden, denn bei Neubauten entstehen heute laut Untersuchungen etwa
80 % der Treibhausgase bereits in der Bauphase. Sanierung, Kreislaufwirtschaft und regenera-
tive Baustoffe sind der Schllssel zur Veranderung. Durch klimaschonende Bauweise und Mo-

- Graue Energie:
Hierbei handelt es sich um die gesamte

bilitatsangebote profitieren wir auBerdem von mehr Unabhangigkeit in der Energieversorgung, Energie, die in die Herstellung eines
. . Gebaudes flieBt — in Material, Transport,
von kihlendem Grin und sauberer Luft. Bau. So wurde bereits vor Bezug jede

Menge Energie verbraucht. Bei nachhaltig
betriebenen Objekten schatzt man, dass
— GBV entwickeln fossilfreie Energiekonzepte fur die Zukunft. gleich viel Energie in die Errichtung geht,
wie im gesamten Betrieb bendtigt wird.
Deshalb mussen wir Gebaude so lange
wie moglich nutzen, ehe wir sie abrei3en.

\ \ / / 5 Klimaanpassung:
/

Neben MaBnahmen zum Schutz des Klimas
mussen wir uns auch Uberlegen, wie man mit
bereits eingetretenen veranderten Bedin-
gungen wie groBer Hitze, zunehmender Was-
serknappheit und Extremwetterereignissen
iy __— umgeht. Im Wohnbau spielt Kiihlung und Re-
genwassermanagement eine wichtige Rolle.
Beide Herausforderungen kdnnen mit Begri-
nung und Entsiegelung weitgehend gelost
werden.

99\ \ \\
* o\ &\*

Grundacher und sickerfahige Boden

- Bodenverbrauch:
Je mehr Flachen wir umwidmen, bebauen
und versiegeln, desto weniger Boden kann
Nahrung hervorbringen, Grundwasser re-
generieren, CO, speichern oder vor Uber-
schwemmung schutzen. Neuer Wohnraum
kann in bestehenden Siedlungsstrukturen
platzsparend entstehen. Aber auch mit
Lebensmittelanbau, Biotopen flr Insekten,
Tiere, Pflanzen und sickerfahigen Flachen
kann in Wohngebieten dazu beigetragen
werden, Bodenleistungen zu steigern.

speichern Regenwasser — sie verringern so

die Uberschwemmungsgefahr und konnen im
Sommer mehr als die Halfte der Sonnenein-
strahlung in Verdunstungskalte umwandeln.
/ Das klimafreundlichste Haus ist jenes, das
( g ? bereits steht und klug weitergenutzt wird.

Denn schon bei der Herstellung werden

80 % der CO2-Emissionen ausgestolen, die
uber den gesamten Lebenszyklus entstehen.
Wenn Gebaude mit erneuerbaren Energien
betrieben werden, verbessert das die
Energiebilanz.

Sonnen- und Hitzeschutz sind essenziell
fur die Klimaanpassung. In unmittelbarer
Nahe zu einem Baum oder einer Begrunung

Ist es auBerdem im Sommer rund 5°C kuhler /
— Grun kuhlt, bringt Schatten und reinigt

die Luft.
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ORGANISATION

verwalten, teilhaben, mitgestalten —
Wie kann gute Organisation das
Wohnen bereichern?

Wie kann sie Wohnkosten senken, die Nach-
barschatt starken und mehr Gestaltungsraum
fur Bewohner*innen schaffen?

46 % aller iiber 15-Jahrigen engagieren sich in Osterreich ehrenamtlich — ob bei der
Feuerwehr, Rettung, im Umweltschutz, bei Jugendorganisationen etc. Warum also nicht
auch im eigenen Wohnumfeld? Ganz informell tragen viele Menschen zum Funktionieren

des Wohnalltags bei. - Einzugsbegleitung:

. . . . ) Wird eine neue Wohnanlage bezogen,
Zunehmend gibt es aber auch Partizipationsprozesse oder Angebote, bei denen Werkzeuge bieten sich viele Chancen aber auch
zur Selbstorganisierung vermittelt und gefordert werden. Fiir Bewohner*innen hat das den ASIE, CRMEI T EEE [EEUEREII U

begleiten diese Phase oft, um einerseits

Vorteil, ihr Wohnumfeld nach ihren Vorstellungen mitgestalten zu konnen. AuBerdem kdnnen gute Nachbarschaft zu férdern und etwai-
gen Konflikten zu begegnen, andererseits

Kosten gespart werden und ein Austausch mit den Nachbar*innen entsteht. Ob es sich um die lassen sich zusétzliche Wohnangebote
gemeinsame Gestaltung der Freiflachen handelt, das Veranstalten von Festen, das partizipativ entwerfen und nachhaltig

. . . ) ) i funktionierende Organisationsstrukturen
Betreiben von Food-Coops, also Einkaufsgemeinschaften, oder blo3 die Abstimmung, wie entwickeln.

man im Haus mit Mull umgeht — die Moglichkeiten der Teilhabe sind vielfaltig. 5 Partizipation:

Kann man an Entscheidungen und
Prozessen teilhaben, mitreden oder -gestalten,
spricht man von Partizipation oder Bur-
ger‘innenbeteiligung. Wie weitreichend
Partizipation ist, kann variieren. Man unter-
scheidet drei Stufen: Information, Befra-
gung und Mitbestimmung. Bei Letzterer
wird beispielsweise in Arbeitsgruppen

aktiv an der Entwicklung eines Vorhabens
mitgewirkt.

— GBYV bieten die Moglichkeit zur Mitgestaltung des Wohnumfelds an.

- Selbstorganisierung:
Manche Dinge schafft man nicht alleine,
fir manche Dinge ist man gemeinsam ver-
antwortlich. Wenn sich mehrere Menschen
zusammentun, um autonom Ideen und Pro-
jekte umzusetzen, spricht man von Selbst-
organisierung. Struktur und Dynamik in
diesen Prozessen sind meist ergebnisoffen,
die Art der Zusammenarbeit wird von der
Gruppe gewahit.

Fitnessraum, Waschktliche, Grillplatz,
Sauna etc. mussen nicht in der eigenen
Wohnung Platz haben. In vielen Wohn-
anlagen werden sie als Gemeinschaftsein-

richtungen angeboten — das macht sie
auch erschwinglich.

Selbstbestimmt wohnen, ist einer
der Hauptgrunde fur den Wunsch nach
einem Einfamilienhaus. Dabei gibt es

viele Moglichkeiten, wie Mieter*innen und
Bewohner*innen von Mehrparteienhausern
mitgestalten konnen.

Wenn eine Hausgemeinschaft Arbeiten im
und ums Haus selbst Ubernimmt, konnen
Betriebskosten erheblich gesenkt werden.
Zum Beispiel durch Rasenmahen, Gebaude-
reinigung, Winterdienst oder Tauschen von
Leuchtmitteln.

Wohnen mit 2ukunft Verein fiir
eine Ausstellung vom Wohnbauforderung




MITEINANDER

begegnen, integrieren, zusammen-
leben — Was haben wir davon,
wenn wir unser Miteinander aktiv

gestalten?

\Was haben eine alternde Gesellschaft,
Kinderbetreuunq, kulturelle Vielfalt und

\Vereinsamung mit Wohnen zu tun?

Ob beim Zusammenwohnen im selben Haushalt, in der aktiven Hausgemeinschaft oder
der hoflich, distanzierten Nachbarschaft — soziale Beziehungen sind Teil des Wohnalltags.
Aus ihnen konnen viele Ressourcen geschopft werden, aber sie konnen auch herausfordernd
sein. Gerade beim Wohnen bietet es sich wegen der raumlichen Nahe oder gemeinsamen
Interessen an, in Kontakt zu treten. Und da beispielsweise Verwandte oft nicht nahe leben oder
Glaubensgemeinschaften und Vereine an Bedeutung verlieren, spielen Nachbarschaften

sogar eine zunehmend groBere Rolle. Nachbarschaftshilfe kann dabei vom Leihen von Werkzeug,

dem Versorgen von Pflanzen und Haustieren, GUber Rat und Besorgungen bis hin zur Hilfe bei der

Kinderbetreuung reichen. Nicht zuletzt kann man am Wohnort oft ganz nebenbei die Gesellschaft ~
fordern — ein friedliches Miteinander pflegen, Integration unterstitzen und Hilfe anbieten. \’%

— GBYV ist Inklusion ein groBBes Anliegen.

Wenn man sich in der Siedlung kennt,
steigt subjektive und objektive Sicher-
heit. Hausfremde Personen werden
schneller erkannt und gerade in
Urlaubszeiten kann man gegenseitig
auf die Wohnungen achten.

- Demografie:
Gesellschaften unterliegen einem stan-
digen Wandel. Die Demografie ist die
Wissenschaft, die die Bevolkerung und
ihre Veranderung beschreibt. Sie unt-
ersucht ihre Struktur, alters- und zahlen-
maBige Gliederung, Dichte und Migrations-
geschehen. Demografie beeinflusst Wohn-

Nachbarschaft wird schon von

themen ganz wesentlich. So verandern
beispielsweise Uberalterung, Abwande-
rung aus entlegenen Regionen oder
veranderte Familienstrukturen die

kleinen Gesten und Freundlichkeiten Bedingungen fiir Wohnbau.

gestutzt. Ein Lacheln, ein kurzes Hallo,

- Konfliktmanagement:

Ture aufhalten, sorgfaltiger Umgang In einer Nachbarschaft leben Menschen

mit gemeinsam genutzten Innen-

und AuBenraumen.

mit verschiedenen Bedurfnissen neben-
einander. Konflikte entstehen deshalb
leicht. Eine der haufigsten Ursachen sind
beispielsweise storende Gerausche und
Larm. In einem gemeinsamen Gesprach

sind die Konflikte meist schnell aus dem
Weg geraumt. Hilfreich ist auch, wenn
man sich dem Problem frih stellt oder
Unterstltzung sucht.

- Isolation:
Als soziale Isolation bezeichnet man einen
quantifizierbaren Mangel an Beziehungen.
Sie kann Grund flr Einsamkeit sein sowie
zu einer ernsthaften gesundheitlichen Be-
lastung flihren. Auch Ausgrenzung fallt hier
hinein. Von zunehmender Verinselung der
Kindheit spricht man, da sich Kinder heute
vor allem an vorkonzipierten Betreuungs-
orten aufhalten und weniger Moglichkeiten
haben, sich selbststandig zu bewegen und
am Alltag Erwachsener teilzuhaben, das
sollten wir Uberdenken.

Ein Fiinftel der Osterreicher’innen ist alter
als 65 Jahre, 2050 werden es schon ca.29 %
sein. Die aktive Planung der kinftigen
Lebensgestaltung und der Aufbau von
sozialen Kontakten hilft dabei, moglichst
lange selbstbestimmt wohnen zu kénnen.
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KLIMARESILIENZ

anpassen

wiederverwerten

beptlanzen

\Wie sieht es aus, wenn me

nrere

Technologien zur Energiever—
sorqgung kombiniert werden?

Und wie wird man unabhangig von
Energielieferanten?
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© Daniel Hawelka

Die frisch gesetzten Pflanzen werden bald die Fassaden und Rankgertste
erklimmen. Intensive Begriinung sorgt dann fur eine angenehme, kuhle
Atmosphére in der gemeinnutzigen Wohnhausanlage. Eine Vielzahl an
Mobeln und Spielgeréaten bieten auBerdem in den verschiedenen Hofen
und auf den Déachern Aufenthaltsmoglichkeiten.

Dusche WC Wasehdisch Spulbecken

Das Projekt Wientalterrassen nutzt
Warme, die bereits da ist — aus der Erde,
vom heiBBen Asphalt und Duschwasser.
Das gelingt mit einem umfassenden
Energieversorgungskonzept, dessen Herz-
stuck Tiefenbohrungen bis in 140 m Tiefe
sind. Teils mit eigenem Solarstrom betrie-
bene Warmepumpen gewinnen die Warme
aus der Erde. Die Beheizung der Wohnung
erfolgt Uber eine Bauteilaktivierung der
Decke der Wohnung. Im Sommer funktio-
niert es umgekehrt — mit der temperierten
GeschoBdecken, kann auch gekuhlt wer-
den. Die dabei den Wohnraumen und den
innovativen Asphaltkollektoren entzogene
Warme wird flr den nachsten Winter im
Erdreich gespeichert.

Die Asphaltkollektoren unter den befestigten Flachen helfen nicht nur,
den Warmespeicher Erdreich zu flillen, sie kithlen dadurch im Sommer
auch die Oberflachen, reduzieren die Temperatur im Freien und ver-
bessern dadurch das Mikroklima.
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Kanalicabi

Grafik: FEKA — Energiesysteme AG, Bad Ragaz

Bei einer Abwasserwarmertckgewinnung wird keine Energie verschwendet.
Das warme Wasser, das beim Abfluss hinunterrinnt, wird gesammelt. Bevor
es in den Kanal flieBt, entzieht eine Warmepumpe die Energie, die wieder zur
Aufbereitung des Warmwassers verwendet wird.
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Neben dem Energiekonzept stellte sich die Bauvereinigung einer weiteren
Zukunftsfrage im Bautragerwettbewerb: Flr die wachsende Zahl an Ge-
trennt- oder Alleinerziehenden und ihre Kinder wurden umfassende
Angebote ausgearbeitet. Diese reichen von Raumangeboten wie Wohnge-
meinschaften und Wohnungsverbinden bis zu Fragen der Organisation.
Im benachbarten Generationenzentrum wird selbstorganisierte Kinder-
betreuung gefordert.
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Wientalterrassen

Ort Wien, 14. Bezirk

Schliisseliibergabe 2022

Bewohner‘innen ca. 600 Bewohner*innen

Bauvereinigung WBV-GPA

Planung Christoph Lechner & Partner
Berger+Parkkinnen Architekten (Architektur)

Projektumfang ca. 23.000 m2 Gesamtnutzflache,

295 Wohnungen, davon

99 SMART-Wohnungen,

zwei Jugend-WGs der MAT1,

zwei Alleinerzieher*innen-WGs,

funf Geschéftslokale,

zwei betreute Wohnverbinde fur Menschen
mit besonderen Bedurfnissen,

ein Tageszentrum — Kuratorium Wiener
Pensionistenheime

Wohnen mit 2ukunft
eine Ausstellung vom

Verein fur
Wohnbauforderung



